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PARBUE EMPRESARIAL PRINCIPADD DE ASTLURIAB AYILEB
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENEHAL GE ORDEMACION URBAMA

1.- MEMORIA

1.1 PRELIMINARES

L.a empresa PARQUE EMPRESARIAL PRINCIFPADD DE ASTURIAS, S.L.., propietaria dea Ia telalidad de Ios
lerrencs que conforman el Area de Planeamilento Remilldy E.2 (APR.E-2) planlea esla modificacion
puntual del Plan Ganecal da Ordsnacion Urbana da Aviles ante la vrgente nocesidad de Implantaclon de
determinadas empresas an dicha drea, dada |a Incampatibilidad de la llpologla da wse "Gran Industria" dol
cltade APR.E-2 con fos uaos, lipoloylas y lamafios de parcales que las siladas empresas necesitan,

Par esta mzon se propone, dentro da un nusvg dmbito formade per el APR.E-2 mas una zona de anliguos
depdsilos vinculados e tas Inslalasiones gue existlan en dicha amhlio APR.E-2, un amblte de modificacion
de 78.412 ¥ en &l gue manlenisndo I ediflcablidad (1m*%m’) fjada en el cllado APR E-2, se definen unas
parcelns finellslas adecuadas en tinclogla de uso, lsmaiio y edificabilided, a las necesidades dg las
manclonadas empresas, que representan, en Gonjunta una creacidn de puesios de trabajo superior a los
mill empleos,

1.2 OBJETO

El objeto de la presente Medifisaclon Punlual del PLAN GENERAL e Avliés se basa en defink, en al nuevo
ambite menclonade anteriormenle y mantenlendo te edificabilidad bruta anterlor de Imim? sels parcelas
en las que la tipalogla da uso *Gran Industrla® se sustiuye por lag Yipologfas de uso del AD-3.

1.3 ANTECEDENTES

El 4 de Jullo de 2000 se aprobo delnilivamanta una Modificaclén Puntual dal Plan Ganaral viganle
enlonces, en la que, en el suslo uibano acupado por las instalaciones de ENSIDESA {actual ARCELGR),
50 delerminaban sels Araas de Desarrelle, una de las cuales, AD-8, incarporaba la mayor parle da los
lerrenos objelo de esta madificacion, con excepcldn de la parcela P-11, pareneclents al AD-4, cuyo Plan
Espectal y Proyecto de Compensacton va astd aprabado,

En 2066 sl nuevo Plan Genersl de Ordanacion de Avligs defline of Ambito de APR.E-2 Incorporando parto
delaminto del AD-B y la parcala P-11 dsl Al-3,

La deflniolon de este nuevo amebito obederld & las necesidades de ung cmpiesa que necesiaba
especliicemente eslos terrenos con la lipologia de Gran (ndustrta,

Una vez mprobatio el Plan General, y descarlada la Instalaclén de la einpresa cilada, los terrenos han
quedado afaclos a una callficacian de tipologfa (Gran Industria) tneompalible con las ecluales necesidades
de Implantacién de empresas indusiriales en esa zZona,




PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO ODE ABTURIAS AYILQB
MEUIFCACION PUNTUAL DEL PLAN GEHERAL DE QNOGHACIUN URUANA

1.4 JUSTIFICACION

La exislencla de nusvas empresas con una ¢rgacion polancial en lormo a 1.000 empleos difectos, hace que
se necasite Una nueva ordenacién acarde con aus necesidades de una foima urgenta para la inminanty
lmpiantacion de las misnias, Esla es la 1azén lundamental por la qua. medianto asla niodilicacion, se crean
EBis parcaias linalislas con un uso industrial de doclogia de Induslria Mediana ¥ Pequefin,

Por olro lado, 1s configuracion del nyeve #mblla con la carretera AV-1 do Avilés a Relumds al Norle, la
carreleia A5-238 de Aviles a Luanco a1 Ocsie y ol viol Norte{perteneciente al AD.3) ol Sur, nos do la
poslblidad da eslaplecer seis parcalos sin necesidad da racurilr @ un viario interor de distribuclon. Los
accesos alas parcelas P-2, P-3, P-4 y P-5 se prevén dosde la vla d8 servicio del vial Norle. El acceso a fas
patcala P-1y P-G se praduce desdo la cacretera Av-1 collndante con dichas parcelas.

En Io Modificeeltn propuesta, oplamos, ¥8 que este amblio es colindante con el AD-3 por esiadlecer los
peramelros urbanisticos del diche AD-3 {retranquecs, usas y aliura maxima de la edificacion), salvo la
edificabillklad sobre 1alolalidad del Anidio que mantenamos 1m’fa®. 1al y como se eslablece an el APR.E-2
que se medilica.

La Irernitacdon y aprabacién definiliva de esia Modificacion de Pian General posibllitera la ablendon de la
licengla para consliulr las edificaclongs Industiales que las menclonadas einpresas necesilan con
urgencia,

1.5 DESCRIPGION DE LA MODIFICAGION

l.o modilicacidn que se presenta en este documento dellne sels paiceks edificables de Uso Induslial
denlro del amblto. sagin se refNeja en Jos plancy adjunlos.
Respecic a los pardmetros wbanisticos 8 aplicar. hacemos las siguleniss considelaciones;
1. Usos.- Utlizando los uses delinidos en &1 AD-3 cofndante, esiableceings como uso caraclertalico
el da Pequefia y Mediana Emprasa (PYME) gue Inclulrd lanlo PYME (Talleres, Industia y
Almacen) como PYME ¢Area Tecacloglen), erlisulos 26 y 27 de las Ordenanzas del Plan Especial
del AD-3;
Art. 26,- PYME (Talleras, Industria y Almacén}
. Usos Caracteristices:
Indusiriol y almacenn Je de pequefio y mediana empresc.
Usos Auforizadoes:
Tedys los demds,
- Usos Prohibidos:

Estaciones de servicio,

Art. 27.- PYME (Area Tecnolégicn)




PARQUE EMPRESARIAL PRIMGIPADO DE ASTURIAS AVILES
SHAIIMCACION PANTUAL DEL PLAR GYRCAM DE ORBERACION URDAHA

Empresns de fecnniogiz ovanzada,
Usos Autorizades:
Tedos los demds,
> Usas Prohibldes:
Eslaciones de sermvicle,

2 Edificebitided de los porselas - En cuanle a % odificabllidad de 105 parcetas astblecidas. splizamss
1,5 m¥m? pora 1a P-3, que coliickda con 1o P11 {Indusiiiy wscapatute) deb AD-, {Arsculo 58 de las
Oidenanzas del Plan Esfocial tel AR-3). En el teslo de parcalas [P-2, P, P y P-) plzmeamas
un 0,973 n¥ du coefichanke da edlicabiidan,

En fyncibn dalas onlerieres deratlanea a5 tas gusdan dafinklas da la siguianla Inimn:
+ N°EO
v Py

Supeifiele brula 5.042 m*

Uso Indusliial (PYBAE). Sagun usas ¥ compalibiizdes
del AD-3

Cdificabllidud 6.554.6

Cosficienls Je edilicabilded 1.0 mim® (simitar g la ecilicabiklad du la auligas
parcala P-11 dal 40-3)

Saparacldn a vialidae princlial 10 miolres

Beparaaltn & vialidad secundana 5 mellos

Retanguoas raapecio a hadaros

cun ¢lras parcelas 5 melrog

Allura (rdxif 15 m(3 plantas) en &l lrable roprasenlalivo 25m. en

zona de proceso, mis da 25m. en inslalaclonas
quo el poceso industrisl lo requiera.

v N°5i
. P2
Suparficie tiula 11,653 m?
1Uso Indusltial (FYME). Segun veas y comprlviidades
det AD-3
Edilicatilidad 11.286,63 m*
Coefiglents de raificablidad 0,978 mim’

TSoperaciba & viabdad prnclpal 10 metros




FARGQUE
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P

EMPREEARIAL
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MODIGCACIAN FUSTIZAL 31 P AN GENERAL [ OIDENACIN UARAMA

Separacidn o vialdad secundario
Aslranyuaos mspucty a k:doros
eoi altas parcelas

Allura maxima

Supscfcia bruta
Usn

B4 Feabilided

Coellzlenle de edificabllidads
Saparacitn o vislded elncipal
Boparacién @ wakind secundana
Relianqueps sspacto a llnderos
tan olras parceles

Allura maxima

Supeiic's brulo
Uso

Cdifcabiidad

Ceaeficlenta de odllicaliidod
Seporacidn a vialdad principsl
Separzcion a vialldag sezyndare
Reltenquecs espacio a linceroé
ftn OLos porcalos

Allpra méma

5 mevos

& melros

15 m.{3 plantas) en Gl frente represaniotiva 2om. en
zono Uu protdso, MAG do 23m.
sue el procese industrial v requisin,

on Insln‘acioras

12254 m?

Indusiial {PYME). Segun usas ¥ compauslidages
del AD-2

11.984,44 m?

0,978 m’nu’

10 metos

5 melros

5 malfos

15 m |3 planlas} en ¢l rienle rapreseniative 25m. oo
zgna de proceso, m3e da 25m en inslzlsciones
que vl procesa Indusiral t requlaa

15.088 m*

incuevial (PYME), Sepin usos y compalivdidedes
del AD-3

1632086 m*

0.078 m'im*

10matros

3 ma'roa

§ mairua

15 m.(3 plantas) en el fignle cypresanialivo 25m. en
zond ce pocdso, maa du 25m. en hylalackenes
1five ef proceso hklusirial ta requicra.
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MOBLELCACTON FUNTUAL DEL PLAY GENERAL DBE DADEXACHN LNRANA

Supericie Druta
Uso

Edificopllldad

Coeficienie d2 sdificabilidad
Saparsclon a vialiad princlpat
Saparacion a vialidad secundaria
Retanoueos reg pacle a indeos
can ¢iras parcalas

Aliura maxima

Supericia bruia
Uso

Edificabliliad

Coeficiznie d2 edificahilicad
Sepacaclan a viakdas prinelpal
Separacion a vialidad secundara
Raelranyusos respeeto 3 lindaras
ron atras parcelas

Altura maxima

TOTAL SUPERFICIE BRUTA

16.635 m’

Industrial {PYME}. Segnn usoa y compalibiidades
del AD-3

16.269.03 w®

0,678 mérm’

10 malres

& meros

b malros

15 im.(3 plantos) en ol frente represanietivo 25m, en
Jone de proceso, mas d2 25m. en mslalacianes
que ¢l proceso industrlal lo roquisrz,

14.140 mF

Incustrial (PYME). Segon usos y compalivilidados
det AD-3

13.828,52 m®

1,978 méim’

10 matras

5 melrog

5 malros

15 m.(3 planlas) gn el franle mpresentatlivo 25m. en
zona da proceso, mas da 26m. en inktslaciores
gue el procese industris! lo requiera.

78.412 m°




PARNUE EMPRESARIAL PRINEZIPADD DE ASTURIAS AVILE S
MOOIFICACIEN PUNTUAL CEL FLAM GENERAL OF ORDENACTON URRANA

1.6 RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

La supstlele del mbiio es, segin reciente levantamiente fopogralico, de 76.412 " y se glstibuye de fa
slguiente foma:

AMBITO 76.£12,00 m*
Usg Sugedigiefm’) ___Coet Ediicabnloadim¥md) Edillzoblligagm?)

N? &0

Farcala P-1 Ingustrial (PYME) 6.042,00 13 6.554,00
N' 51

Parcola -2 Indusirlsl (PYME) 11.653,0 0.678 11.306,63
Parcela P-3  Indugirlal [PYME) 12.2B4,C0 4.070 11.984,41
Parcels P-4 Industrial (BYME) 16.686.C0 {,578 16,320,686
Parcela P-5  Industrial (PYIE) 18.835,00 0,678 18.269,03
Parcela P.6 Industrial {(PYME) 14.140,00 Q678 13.828,92
TOTALES o ) 76.412,00 76.355,45

La edlleabilidad tolal propuesta de 7635545 m? edificables da uso Irdusitlal @3 Infurlor a 18 tedrice
edificabifidad {1m*m”) aplicacs & |3 tolalided del dmbito (76 412,00 M.




ARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS AVILE G
MDDFICACIES BUTUAL CEL PLAN GENERAL DE CRDENACION LIRAAH A

« PLANDS

- Plane o™ 1*Emplazarnienta ¥ riluzaion urbaninlica aclual',
: Mand 0 2 Ambile Objete de ta modiflcaclon Eslade Achugl®,
i Plana n* 3*Amblio Oblelo ds la modilicacisn. Estado Relos mado™.

Auites, Marze rle 2007

e L_O-‘X\P

B lngenleru(tfg .Khﬁrwre:muicry-ﬁ‘ueﬂw

File, Jesiis Ferndndez Fraie
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AYUNTARVENTC DE AVILES FARQUE EMPRE SARLAL PRING PADO DL ASTURIAS 5.

MEMORIA DE INFORMACION

11. ANTECEDENTES

1 presante Plan Espetial se redacta PO encargo de ‘Parque Empresarlal dal Princieado de Asiurias™
fuio da un conewrsd pobito para Ia conlalacién de log Irabaos de consulleela y asitencia 1ierica para
laurbanizacitn del APR. E-3.

Desde 1 punte de vista wbanisico, el Fian Gereral de Qndenaciin de AMIAs caracteniza o Amsito ocme
un Arca Ce Planeamienio Rendido APR. E-3. Areas €0 las que et Plan General detecta (3 necesidad de

int2ndnientes.
1.2, CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION

1,21 PLANGENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES

B} Plineamierio en vigor en &l corelr de Auillss £s & FGO con aceerdo de apechaddn dofriig
$ubllcado en el BOPA n° 963 cen fecha de 15 da Juto da 20E5,

GLASIFICACION DEL SUFLO

De acuerda con el plano 0.2 de clasilicacion del suelo g2 ka documentatiin grafica del Plzn General, el
SLER: 0jio o2 este Fian espacial esti dasiteado como suxo whzna.

T pona 0.2mee L)

En el plaro 03 de Cakfcadén dol sualo, el mkilo aparece [rafiade como APRE3, Area de
Flaneznilento ramitido en s velo urbang.




AYUNTAMENTO DE AVILES PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S1.
IEXTC REFUNDIDO PLAM EIEECIAL APRE-D

B citade ambito, denominado anteriarmente AD-2 “Arilgucs almacenes”, proviere de la Modificacion
Puntual del Plan Genaral en el Amkito del Parque Empresarial Principado de Aslurias, PEPA. yen i
Renisién del Plan pasa a denonyinarse APR E-3,

Par I tanto 65 necesario recurr al volumen 1, *Ambites de gestion y planeamienta en suglo urbano® y 8
sus3 fichas correspandientes.

Las “Ambilos de gestids” se definen comp ambitos de suelo wrbaro no censolidade que ncluyen
Unidades de Acluacidn, Areas de Plancamienlo Especifica y Areas remilidas a desarciler mediante
Fanes Especlakes.

Las Areas de Planeamisnto Remllido presentan 'a otligatoredad de redaclor un plansamienio de
desarrclic del Plan General, previamente a cualguisr ofra acluaciin.

Qriere afia dock, que 56 0 de weos enlas queol Pian Gensrad i evidencinde o it csidad de
W19 RN VEALIED DANISIYD, pare coyd oitiacon & delale 1o ho Sich proitle incluim o
documetoeian fier for 41 eampieyidad do & problomates deteciads, bion porgue resute cedloaiege
wid frevid Megociackinaan s igenies inenincnies.
1as APR cuenian con unas fichas especificas en las que se definen sus condiciones de desarrafio,
En esle casa setrata del APR rP 24 con la dave APR-E-3 denominada “Anligros Almacenes”.

Se adjurie 2 continuacién la correspondiente ficha del Pean General.

PLAN GENRIAL DI QIDENACION VINBANA DEAVIEES
AMBITOS U NUEVA ORDENACION EN SUKLD LIBAN®D

CLAvE: AREA Nuimers 24
TIPQ DR AMDITO: Area do Plancamicain Remitida
NOMBRE: Antiguis Alnneiy

CRITERION Y OBIETIVOS
L pemmmaneia de las instilaclones & Bsiztas de COK en plena fusclonandent, al
Anpes hadla ol apo 2013, dconcjan como uso mis adecuado Jdol enlome ¢ wso

ineluagial.

Ordeear y reguliie mediane Plan Pspecial L udnanizacifn s estn yican de suchn e nsa
iirah pana fa adecnida Doplantagiin de iy mes lana fndusiia,

CONDICIHDINES PARTICULARES

FI Man Vapaeial parastizarh Iy peevividn de nn alocusudod ageesol praferailenenie
el b Aviln, de In Siderrgin,




" FLAN GENERAL DE ORDENAGIGN URBANA DE AVILES
AREAS DE PLAHEAMIENTO REMITIDO
; CALIFIGACION PORMENORIZADA

HUMERO 24

CLAVE APFR. E3
11PO DE AMBITO AREA JIE PLANEANIENTO AENITIDO ESGALA: 17000
HOMBRE ANTIGADS ALMACENES

IEMONA ABATL OF 2005

AG7017 PAESA 2A.doc 4




AYUNTAMIEHTO DE Avités PARQUE EMERESARLAL PRINCIZADO DT ASTURLAS, S.L
’ IR0 REEUH EARECIAI_AFRE:3..

rlL. \\lr.l'\FIL\I I)} DRDENACKIN UIEANA DE AVIL ES
INACION BN SUELO CRBANG
GENERALES ¥ PARAMETRIOS

CLAYE: AVILE- Namera
TG DE AMINTO Area de Ploncaiiieto Ramitide  Hujar QM8
NOMUBRE: Aigues Almacenes

Clusbficacldn ded suda: Ao de Plansamicni Remitite

- Aproveckamiontmclnniylea:

Supitivie del dmbito G8.656 a8
Tilificabilitad bruta: LMy in*hn?
Uan canacredaticn:! Inlustriat
Clestlin:
+ Inicialiva & plancamiento: Panicula
Sislema de acheeinn: Crmpairacion
Plavcmmiento de deaa eiblo: Mon Fapeeial ke Mejora el Madiv Uiline
Inlustrlal
Maxny:

Peinwr cuanicnio ded Mlan Genend.

Ordepaclon puninenurizadn;
= Goalitivacion de loy suddes pablices
Sepan PERT

+ Calilivaciin de suelys privagus
Chign  Calslicagisng i ‘ill\.?- art eopstrvibley I3
Segiin MR 68.565 hey
Apravechmmlenty iwedfa:

_ $8365 m* x0,
H3656m'y

40 _ G40 wehin!

-
a

En ¢l lexlo de) apartato C del Volumen I, se adara que en relacién cen 1 ficha de las condiciones
ruménica) , la médition de la superfice dal amtilo ¥ane uni caricler aprorimado e ndcativa, puditndase
vatlar y a]uslar posteriommente como justiicacion a uia adaptatidn 3 1a neatidad del terrerd mas precisa,

La edilabilded no dolacicral o calowa por apllcaditn del indce de edficatiTdad Trila sobre ha
superficle cel Ambfio. En consecuencia 1a edificabithiad fola no dotacional nlcamente podra variarse en
fundidn de una Miedidén Mis predsa de la superfide del Anibilo.




AYUMTARENTO DE AVILES PARQUE EMPRESARIAL PRINCTPADO DE ASTURIAS, 5.1

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo con el Art. 2.04 de fag Mormas Urbaniglicas del Plan Genaral de Ordenacmn Urtana de
Avilés, se redactaran Flanes Especidies en los skyuientes supuestos:

3} Enlss ambios de Sux0 whnmo remiidos por ol Plan Goneit 0 pRneamicnlo ospecial quo so
anoxan a b dspeosie on o) TROTUAS piva Planes Especides de Reforma Interior.

b ()

Lgs phncs esproiles debean centencr Ies docipienlas pecesartos para jusiifical, desammia ¥
ErEcisariodos s extames 3 gue 5o feflemn, y. como minmo:

aj kempriafusshcatia o fa comenierc v aposumdad de s reoRzacion.
b Auas deflemizesn yordenacion o escdfa adrciada

£} Pane lapogafice. can defikion adecinda b fa zeno, tonlo (bl ambito 0 desamodzr
COMR de 135 2amds calndanles a 6! Que so aportia GuaRY on sapcrie digtal en
35 condiienies toenicos gue se senaler por perde de los Servicos AMRLipotes.

&) Degmeacionde [oigoaes ¢ Uiiades de ocyecion.

o) Hazes on qoe bon de dirse cuapinienty a s doteres de cesion aquididhicion.
urtanizocion 3y, & su (ase sedckudde feencia.

I} £n ol caso de Phnes Expecislos db Refrma Irteror nclsides em ol fehom de planns
&speciaies do esiis Namos Urbarsiicas, debersy contener ordenanzas propias o
remitir 2 {3s ordenanzas tle 1003 del Flan General

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO SEGUN EL PGOU DE AVILES

En el fut. 207 de las Nomias Urbanlatices det PGOU de Auliée 52 defiren los conceplos de edificabilidad
¥ apruvechamiento:

L Als declas de agfcacion del piesente Plan Generdl, se siliench gor “celileabiichd
e un pren’ b cxaidad db mdics curdradas do constiveelon de carierr LD
Gque d Plan panie pira el misma, y pot Aproveciamierio” i1 cofichd resutanie de
Aolicy a i edifcabilod un cocftienio Noangeneieader en fincbn de i (Paiogla
eoifcoina o reazar e dicko loneno.

2 L cdivatistad detornyny b capaciiad edifcalora wal do uplomem, mentiss gie of
gorovechansento se cmplea para 12var 0 cohe su valacon y posiila b
Canpyasian ealie leeacs destiidos a dstias (gologis o s elecos de poder
deduar oquidgisintucicies d2 benoficios ¥ canps.

Ly

£n ot piesente Plan se hace miereeicia a Jn edicabiidad y af optoveclamierto i
1 [onings &ioles cane uniivios en reldcon a b supafl del anibke & @e se
feferen
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4 B Aeveciimione audi” se defite (ome of Uniiorio que &f planesmienyy eskalece
roHa Lidos los terrencs siads &0 Lo misme dmino Eriolal daido por fo qusion
artonisico. a fn de gue @ bs propeidos s EPAESPONG Wy apvECiunieno
rtonistico igii o sNDr, con depeadencit de in edfvalitdates dechas @e
FOTIR, et concrole, el Fan.

ZONIFICAGION DE US05

De acuetdo oo 18 ficha especifica del 3mtita APR, E-3, enlre 105 wrikeios y abjelvos so estabiods \a
imglantackin de penquafia y mediana industia.

Las Normas Urbanisticas establecen dos positles categoizadiones: Gran industia y PYME Aoghsiica, a
to1 efacion de establecer sub-2enas.

En al Art. 522 5e regula la subzona PYNE | logistica come [a destnada @ rechl como usos
caracleristicos o5 [ndustrialas y de aimacensje de pecuefia y mediana emgresa, resultando auterizables
todos l0s demss excepto los oomespendientas a Gran Industia, Vilerda y Locales abierios af Pibkoo.

Como excepcén a estos Uniros, han ce sefalarse los establecimientos comarclales acociados
Greclamente 3 la atiividad principa! de industria, 105 hostee:os ¥ heteleros, dandost phe SURUIeslo que Su
instalacién Supone 1 accplactn de hs rondicines de telacibn anbe s disinlas acvidades
cavacteristicas de Ja zana ¥ Ja espzclfico de que se kala.

La1 tipologias edicalonas caraclesistcas o exla sub-zona £en [as denominadas Madiana y Pequefia
Induslria {limgia), Ackvidades Urbanas Profuc§ivas y Teletanda Ipdusirial

Las gasobreras podrdn locafizarse &n cuakguiera fe las sub-zonas e la Zona Indusiial, seko en 3 de
Gran Indysira.

En b Seccidn seata da las Nornas subsecclenes €, DY E, seestablecen los nomas pardout2raspaia las
Tpotogias ‘Industna rediana ¥ pequeia’, “Aclividades Lkbanas Prodyttivas’ y “Teterantia krdusiral’, que
recogert los difecenles usos industiales del Plan Gensral.

Sin embargo )a Nieha de aplicacion correspundiente al APR.E-3 unicamenle especifica gue el uso
caracleflsico es Industrial propeniendo pequena y mediana industria peie sin eslablecer
claramenie una sub-zona 0l una ordenanza de aplication.

1.2.2 TEXTO REFUNDIDO DE ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS (TROTUAS).

En el Arl, B4, el TROTUAS establaca las delerminaciones relafvas al uso industial

En el aparlade 2 aftade que a 1as prevsiones gereries de conterido ¥ doaumentzcion de ks Planes
Parciaies 0 Espetioles que, en su caso, se elaboren para ardenacin de potigonos Indusirizlas y enas
o droas indusblales previstos en 1as rservas de sush par estos usos, 58 afiadran Bs que aqui se
Iesumen:

- Espactos lares, |ardines y zonas pealonales: minlme 5% de ka superide lolal ordenada.
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La suma de ambas dotatiores mo podra ser inferior al 15%

- Aparcamigntos publicos y privados para vehiculos ligeras y pesades: En cuantia y diensidn

adecuadas

- Estudio de trafico en el poligeno y 2onas de infizencia

- Estudio de las infraestructuras que Incelpore, ademas de los Semices dasicos, redes

altemativas de energia ¥ leloamericacicnes.

- Estudlo de viabllidad economica del mantenimiento y presiacion de serdchs en ef que se

plantee la forma de organizadién deb poligone o zona rdusirial y o5 medios de financiacicn.

Este mismo articulo matiza que en dreas industnales de pequedias dimensiones, en los {émilnos que s
detenninen reglamentariansents, as dutaciones sefialadas podian ro alustarse a los parcentales fjados

siempne que se cubran las necesidades dal area.

1.2.3. CONVENIO URBANISTICO DEL PARQUE EMPRESARIAL DEL PRINGIPADO DE

ASTURIAS.

En juiie de 2000, se fermalza Corvenio whanistice entre el Ayuntamiento de Avilds ¥ 13 empresa
IHEOINVEST, 5A para el desanclio dat Paigue Empresarial del Prircipado de Asturias, dende se incluye

el Amtilc de acuacion del presente Plan Expecial.

Se aifjunta como anexo 3 al presenie deaumente par los eleclos juridioos que pudiera tener.

1.24. CUADROS RESUMEN

Los dalos genércos de aplicecitn en el dmbito san [os gue a cenlinuadén se delallan:

TABLA DE DATOS {m2) %
[SUPERFICIE £9.918 kL]
EDIFICARILIDAD BRUTA 69915 4
K i O THODSTRIAL
SUPERTICIE IMNNA ESPACHS [BRES TADE 5
{CERTROS GE SERVICIOS COMUKRES 3498 [
{TOTAL CESIONES 10487 15

*En éeemn indusdizizs de pequedns dimermiore, o1 s lmies 3ie 5z deberrite mglemeniiaTeds, les dlecionny

$odinre spanrs 3k poterlier Bades sierpre que se ubrenlen rocesi{oder Rlares

0.6

LES I
COEE. HOMOGENEZACIGH £150 INDUSTRIAL ]
iz ] TG (nama) ] ]

T3
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1.3. CARACTERISTICAS FISICAS

1.3.1. LOCALIZACION Y ENCUADRE TERRITORIAL

B dmbito cbjeto de eshidio se encuentra siluado en el municipio de Awlés en la mangen esle de 1a ria,
cencretamente af noroeste del Parque empresarial del Principado de Asturias.

Los {errencs a urhanizar privimes alaria de Avilés v situados en fa 20ma conocida come Los Carbayedos
lindan al suroeste con la AS-328 denominada a su paso por e parque empresarial como Avenida de la
Sidenirgia y al suraste con la AS-238 rad de comunicaciones entre Luanco ¥ Avilés.,

La finca gue configura et ambito de actuacion carsta de una superficie de 89.616 m2 y prasenta una
lopogratia accidertac, con pendiente pronunciada con caida hacia el Sur, erigiheta por haber sido
empleada a {olargo del iempo como verledero de esconas.

En su extramo nodk: inda con un grupo de edificacienes y tanto 54 laleral poreste como el noroaste lindan
con suelo clasificado como no urbenizable de interés paisajistico.

1.3.2. MEDIO F{SICO
GEOLOGIA Y GEQTECMIA

Bl &ea afectada por el dmbilo cbjelo de este Plan Espedial ocupa un sustalo geolbgico donde fos

tarrenos mas anliguos que afitran coresporden al Precambiico sobre los que exisle una polente y casi
completa sucesldn Paleozoica.
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Bl temens natural se encuentra cublero par rellanos en casl toda la parcela salvo en el area Norcaste
donde afloa y se comporse furdamentalivente de margas, calizas, dolomlas y en menor medida arcillas
mjas.

En cuanto a los rallenos anbiénkos, esldn famados por escwias procedenies fundamenialmente dealios
homas y arcitas de caracteristicas muy heterogéness y de espesor e3 iy variabie maviéndese entre 1.2
y 9,5m segin [as 2onas.

TOPOGRAFIA E HIDROGEOLOGH

La parcela tiena una superficie aproximada ¢2 7 Ma, ¥ lopograncaments esla fonmada por cuado
platafermas hofizontates, a distinlas colas, y olsas dos de baja pendiente gue las conectan entre 5i

La diferencia telat de cota de un exttema a ofro de la parcela en senlido Forte- sur Super o3 30m enuna
longitud de 358 m

Los malariales detectados en la profundided prospectada segin el estudio getéenico son basicamente
margas con bancos calizes y dolomiioos y en mena medida, arclls. Desde el punio de vist
hidrogeclogico, debido & ba baja permealiidad de esos maledales, parece prebabie gue sélo exista egua
foriando belsas cefgadas en fas zonas donde los relleros antpicos son granulares.

CLIMATOLOGIA

Al dima que alecta a esle dmbit 52 encuadra dentro del dominto avantico ¥ coeanico. Los indices de
caracter Lermico son suaves, fuertemente lrfuidos par ta presencla reguladora del mar, el cual refresca el
estio ¥ suaviza Ios figotes 1érmicos irvemnales; presentando una ascasa ampkd ténmica. La phnitesidad
es relaivamente alla, alcanzandase unos 960 mm. de media anua), reparidos principalmente en el
pefiedo comprendigo entre finales del Otefio ¥ principios de 1 eatacion invemal, alcanzado
greciphaciones mersudles de unos 120 mm, el minine se alcanza en los mases eshivales, esiando la
media anual ¢ cada mes en tamo a los 40 mm.

1.3.3. ESTRUCTURA URBANA: USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

La parcela obfelo ve estudio se sitla en el remale fimal del eje prindpal de conexién del Parque
Empresarial del Prindpado de Asturias oin el cenfro urbano da Auiles, el bulsvar ceste, censtituyendo
uno de i0s cualro freries de la citada gloriela cen darto carfcler representativo.

El pracipal elemento dilzrenciador la constiuye el hetho de Gue esla area 3e encuentra a und cola
sensitlernante suparior por lo que tanto [a vision desde la propia parcela como la vision det dmbito decde
la afra margen d2 la Ha atiquieren gran impatlancia.
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Actuaimente el punto de acceso a 'a parcela se produce en |3 carrelera AS-238, puesto que es €l unioo
punto que se encuentra @ la cota de la primera plataibima. Desde ésta arranca un vial en direction
Maroeste con un 8% de pendiente aproximada que se quiehra hacia el este en la parie superor . En tomo
a este &je viano se van generando plataformas horizontales a diferentes cotas,

En Ja actualidad no existe ninguna edificacion, aungue si se delectan resios de cimentaciones. En la
Iotografia aérea e puede observar todavia la presencia de algunas naves.

El ugo anterlor de ia parcela respondia a la ubicacién de naves para almacenaje.

1.34. RED VIARIA

En cuanlo a)a red viatia, el APRE-3, 50 encuenira &n una posicidn estratégica, justo en e punlo de
interseccion def vial Nore del Parque empresarial con el bulevar transversal cesle continuando este
imo a parir de la glorieta conla caretera AS 238 a Luanco.

El frenfe principal del ambito se sitia en 1a margen narte de la aclual Avda. de la Siderugia, futuro
corredor industial y actual carretera coharcal A3 338.
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fl razado de esle Gimo discuire en paralelo al limite norte del dmbita del Parque empresarial. Par 5u
carécter de eje viario canalizaddr de los Iraficos industriales y portuarios, esv previsk st integracion en 2t
denominado coiredor industrial en caso de llegar & comunicar (como se propone en @l Plan Eslralegico)
con |a margen izguwierda del Puerto do Ail8s.

Este vial conscta en su recarrido con |os wiales este y cesle del parque mediante rolendas. En sv razado
&n la zona mas al oesle conecla can la acfual AS-328 de acceso a los Faros de Pefias, San Juan de
Nleva, asi come al muglie de Inespal y Iss canteras de la mamen derecha de! puerto.

Bu seccion prevé oos cailes de 3,5 melros de anchura por sentdo de dicilation separados por una
pequefia inediana de 3 metros, con ancenes de 1,5 metros en <us ladas exteriores y de 0.5 metros en los
interiores.

Con respecta at bufavar cesie, decir, que desde el puente Azwd conecta con el centro de fa cludad, For lo
que desde el Flan que desarolla & Parque Emgresarial se ba pretendido dotado de carddler de eje
representativo aciuando junto con s empresas “escaparats’ como gran fachada daf Parque.

1.3.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

De acuerdo cor ks datos catastrates exlsentes, €n 1a aclualidad, el dmbito chjefo da este Plan Espscid
consiiuye una imica parcela n® 50759

DIAGNOSTICO

2.1. ESTRUCTURA URBANA

Tras el andiisis de la decumeniaeion se detectan los siguientes aspactes preblemiticos que influiran de
marera direcla en la metodologia a seguir y en las decisiones proyectuales correspondientes:

» ACCESQS: El acceso 16gi00 tal y como se esttieca en 1os crilerdos a 2equir en fa coraspondiente
ficha deberia ser por la Avda. de la Siderurgia.

Sin embaryo, et planteamiento future de esta via como “coredor de la ndustra”, estendo ya en fase de
ficacton su desdoblamiente sinqularizan ef prablema. En el tramo Este del wial existe planieado un vial de
sepvicio, sin embargo no hay nada previslo en el caso gue nos ocupa.

La gran glerieta existente faciiila los traficos de llegada al drea ded APR. E-3, sin embarge, los fujos de
salida de esle nueva pollgano presentan cieriss dificullades de geo en direccitn de wuella al drea del
Parque empresarial.

Bl acceso actual a lravés de la comarcal AS 238, cbliga a un gir 2 la fzquierda que genetarla grandes
dificullades de trafico en un punlo muy cercano a fa actual glorieta.

» TOPOGRAFIA: En la aclualidad, el tereno se encuentra alerrazado en bancales en 4 niveles
diferenles con una diterencia de cota icial que alcanza los 30 m que va desde el extremo méas bajp
en ocnexion ocn la glorieta hasta la cela més alka en el vértice opuesto en direcddn Norte-Sur .
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Esta stuacion afecta en dos aspecios diferentes:

For un lado, en cuao a fa organizacion intetria del poligono, puesto que Ios kazades viarios
internos deberan adapfarse a Ja alimelia evislente con adecuadas pendientes y s
modifitaciones exceswas de 1as rasanies alenuando asi el positte impacto paisajistco. De este
mogo es necesario rerunciar a una deganizacion interlor en anilb. aplando recesartiamente por
w1 razado viario da ida y vuelia

Por olo lado, e impaolo paisajistica de k3 intervencidn puesio que se rata ded ambie de mayor
altura de todo el entormo del pargue empresarial que por norma general no supera los 10m de
altura sobre el nivel del mar. Es recesarie, par fanto, un especial cuidado en la inlegracion tank
de la uthanizadién como de las edificaciones en 2| leritorio.

2.2. DIAGNOSTICO PROPOSITIVO

Coma tespiesta 2 laproblemdtica anabizada se concluye fo siguiente

ACCESOS: Una vez descarieda el acceso aciuzl a ravés de la A5 238, restan dos allemativas
posibles:
- Acceso directo a traves da i3 glorieta: Aungue en grincipio esta solucitn podia resolver enun

50i0 punio la entiada ¥ salida cel po¥garo, se defecta como inccrwertiente ka ruplura del
Irazado urbane de la aciual rolonda con: Guatro enfradas y clatro edificics reprezentafivos. Una
nueva enfrada romparia la simebia y anularia ka pazcela de esquing debido a 1a topografia
actual,

- Acceso a braves de la Avida de 1a Siderwrgia y selida a traves de la AS 238: Esta soludidn,

siempre y cuando sea posivle una adecuata separacion desde la gloriela hash el nuevo ramal
de acceso, pareca vishle en ol senlide de entrada. A pesar del caracter de corredor que <2 e
pretende dar a la ackial Avenida, bien es ciero, que en el ranio que nos ocupa ya exislen
dwerzas coneyiones, Conrespecio a 1a salida, parece razenatie salir por la A3 238 medianie la
generaclin de un nuevo canil de inconporacian directa a fa gloriela con el fin de no enforpecer
los fujos de tréfice exigtentes,

ORGANIZACION INTERNA

En cuanlo a la organizacidn Intexna, s pretende evilar un continuo edificado en el frenfe ata Avda de la
Siderurgia para dismintir el impacio visual desde la oira margen de la ria y lender a soluciones de
bancadas en senlido transversal.

MEMORIA DE ORDENACION

3.1. OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DE ESTE PLAN ESPECIAL

El presente Plan Espedal de mejora del tedio wbano ndustrial se conslituye como un instrumento de
desarrchio esiricto del Ptan Genmeral de Ordenacion Urbana de Aviiés y de inldabva parbcular.

Asi pues, desarrolia las delerminaciones Basicas establecidas en 13 comesgondienie ficha del Plan

Panptal Se pelahleren 1na Arcasne adaruades v nna zonifieacinn da wane diferanciadne schre 1n
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waradn Mano gque petmilp comurgear itlemamente & poliponc y cvidir én las conespondienies
Manzaszs.

3.2, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Se nan cstablecido bos siguientes ctictivos y oilerice para ef desanrolo del pregentz poliguas, que de
fiorme resuraiia son;

. Infrassiuchiras d= coruriacion: Adecuado actesoy canexibn contoe visles pesimeliates.

2 Estwctard wiang Esbuchwa wiaia interma da dimedsiones adewsadst y oiganizacin del lefido
propusitode forma que Be minimice elimpacte palsajisdao.

9 Zonwcacion: Oiganizatidn adecuada ds los diferenies usas, de fmma que loe espados lives
coupen wna posician cental ¥ flexbilization y koleramda del usc indushial para adaplar el dezardly deb
peligone a'as condicipnes dé mexado.

& Dolzcion de aparcamientes: Puesty gue & ata de un ambile ajslade en s misme, requerird
datasin sufidente @@ aparcamienlcs anexos al viarie aderne de 105 oomespandientss en parcela
prvada.

5. infrasstruciuras baecas. Cenedones § aw2its razados adecuades para el camecto funzonamnie
del palizono,

13, INFORMACION DIGITAL

D= acuerdo con io afispuesto en el arfieulo 2 13.3.4), el precente Pian Expazial apora datumentacion
digital aoms cen loe reauigios qus @ caniituatitn se exponen e encluyends un angjo (r° 4) rederentz 2 la
twpogratia.

Requizios:
« Bigtema de relaxeneia ETRG-B3
« Slstema geodésioo- Red lopogréica focal de Avilés
o Sittzma de Nivetadidn Red Tepogrddcs Local de tuilés citenica a parti dai rived del mar en
Alicante {IGN)
« Siatsma de representacion- Universal Transyersa te Wezcator JUTM).
« Fgelor de znameriosis lineal para cada eslaciin

3.4. DESCRIPCION'Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

1.4.1, ESTRUCTURA URBANA Y TOMIFICACION

En ct plano O § quedan defiridos con les oovespovdientss tamas ke diferentes ucas que inlegran e}
s20lot

£l vial prisnsipal &2 a0oesD con una pendiente astendswle gel B%, se gstfbuye a Pavés de dos ramales,
uno de eafida del peligona précicaments hofizontal y otio superior con un 5% de gendientz de doble
sentido de ceUlacion que remata en un gran fendo de saco.

HAEMORIA ASRIL DE 2058
ADT017 MEM Rd.dac 15
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En teeno 3 =3tos dos ramates £2 emjaniza el 1afito em dea Jandes plataformas Eparadas pv un area
werde central aocesiie desde &l vial principab y que ayuda & absorber of fuerte desnivel.

De acuseds con la Normative prevista en ¢l prepente Plam Especial, ge digsinguan 1as edguientsz zenas de
crdends2a.

Pequstis tndustia. Grade | {PL1}
Pequeda Industia Ceado . (PL2)
Tergara, (T}

Egpacio Libra (EL)

3.4.2. USOS Y APROVECHAMIENTOS

Como ¢= ha descrilo con anler@dad, e wse carscoatiatizo del dmbito serd & uso indastrial ¥ 13
edificatiidad badta total correspondiens a 25tz uso Serd de 1 m2m2

Gin embatgo & uso fnduslrial se oompalibilizs con CbCE Wos anmisibles, por b que sed peotisa la
hemogengizacke de K MiEmes pam soder chlenar la edifizabilidad pormamotizada de acuerdo & uss ¥
supesficie aehgnade.

Para ta fin & Flan General establsee en su Att. 5.11 los coefizientes de fprnoye heizacion myuientes:
Industia: 0 B0

Tetcaafio y Comercial 1,55

¥ a3 suvez, |3 ficha del ambito que nes btupa, establecs uh apravechamiento medic de 060,

El arl. €0 del TROTUAS establece entre las delerminaciones del Plan General en suelo urbans:

i Boverminacion oo sprovechaaiana medio spirable of mialy wiaro 5o consoldioh, & s
do Lrs Iansiizdos p wsos globles sanaais 3 o3 farenoy i deRianos # NHeS paTHes i Javeines
B ) devids sendcios ) ok iaves b inerds gengral Romogensizagos seqln s vialkves refavos
¥ comnngisormeciante l apftacion o2 Jos coaficlnies provisos en i FOvTaliT cams al en s oy
quie 50 deTIROT pamewaraTeane. A esfos s, of Fisn Genaral e odamicidt podtd §3 wn
gporechismione edih parg cida paligano o uRiad do aisciar. o sstablocer Ln dgviverhamionia

mexio s para dreas supeviores, £ ]

For Io tanlo, una vez hemogengizadas los usoe y caluladas las comespondientes edifcablidades, ¢f
aproveckanizslo medo del ambile delera saguir sisnde 0,80,

B ) Y. V71 R . RAAT F TG
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3.4.3. CUADROS RESUMEN DE LA ORDENACION

CUADRD RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS
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JTEXTO REFUMEBIDD PYAMESEECIAL APRE-3
CUADRO DE APRCVECHAMIENTO FOR PARCELAS
FEICHASRERS RPESLIE 3y ARG 52ved) CFCAIRTAD v | AZAL AMRCANDIT
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3.4.4. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

En cuanlo a i3 1ed viafia planteada, de acwerdo cun el capifule 11 del Tiho 53X el PGO refersdo a
urhanizacitn, s2 estara a I depueato pasa la calegoria de * vias particuares”

Las vias patizulares se definen en el PGO delmedn gue figus:

1.- fe gefnoncarmia ta%es (35 6o aRoRG PriGaT Gue Fen oo eslo [Eck ot fos Plnes J Eudins
dle Deisia.

2.- S eYBRmZacion 52 QRecaband pov 105 pvtiveres o aniiues pamatnas de s rarpadios peyecias
SV plertoi se aiierd @ 05 peseapoones y csickIsias miinas eskblocdss por el
Ayumanienic pard 195 1es publess db Girdder senliig datanct aioR do s Tendies Lebenos
qee savialy frdey del Sualo, ackvings de (bs de jivdiieid y fodes de rige.

I~ L3 conseravitve ¢ dichos Waios sevd o conTla o dos propialavios, (95 s debersn consiai tng
vt ol consenGeion. cismneh 8 5o GeNYMInG e ef PIENORTIG §, R 1S FESITRGS SLPLeTS, 50
estird & o dispieno en of fogimen de s compgbs inmoblianios privacts e Y gisiadan sotve
propiedind forival

A4+ Fodvan aiponarse colos ot ndh de So0r Gue lendaT LR gl mading ok 75m ¥ tiaanie
sencil, erfand conss ponencialis s en f Saal so payecianan esgocios e\ que permian ef
o do dos yehviNos. Se waiidn per sendeves pestonsios que pevmlan onlsves comonos i se preverd i
fstalaconde bs senicios compleronianes o de ifaeRitvg,
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IEXTO REF { U

A su vez |as vias de candcter secundario discondrdn de un ancha minimo entre alineadiones dz 10m yel
ancho minime de calzada s=¢d de 3.5 m dizpanizndo de aceras paalonzles 3 ambos lades de uh minimo
de 2 mde archo.

Lcs radigs minimos en el 2je de % caizada serdn, en anglics supericres a los 100 grados centesmales,
de Bmy en angulos inferiores a los 100 © eeadm de 15 M.

En el grafico 2unto se prsden otsercar bas difesentes seccianes de visro plantzadas:

SECCION TIRO A- Vial de arosso 22 una Unicz direccidn de 10 m de amche ente alineacionas,
destinandn 4.5 m paia |a calzads y ezeras de 3 y 2.5m respeciivamente.

SECCION TIPO B: Disfancia entre alinzaciones de 16 m oun calzada de deble carh de 7 m u& ancho. En
la margen gue da frenie al &rea indusbial ee dispane Unicamente acera de 2 y en |8 marzen contraria e
disponen aparcamicnics ein bateria da Sm de fndo yatera de 2 m.

SECCIGN TIPO £ Distantia entre alseaciones de 18.5¢ m con cabzada de doble cart de 7m de ancho.
En la margen del lalud o2 disponen aparcamientos en tinga de 2.5 m dz ancho yapsrade 2myenla
margen conlratia los aparcangentcs se disponen &n baterls ¢on 5 m &2 kmdo v aceva de 2 m @
contimuacion.

SECCION TIPQ O: Distansia enfre alineaciones de 13,50 m con calzada d¢ doble cant de 7m de ancho.
En la margen det talud se dispenen aparcamienice en linga d= 2.5 m o2 anche y aocva de 2m y en la
malgen eontrania Gnicamenie acera de 2 m.
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SECCION TIPG E: Viah de doble Hvsction de 11 m entre afasatones, desinando 7 mypas la calzads v
aceras de 2 m de antho.

SECCIAN TIPD F. Distandia entre alineacionzs de 2! m con calzada d2 doble caml ¢z 7m de ancho,
sparcamicnics a ambes (2923 en taleria con 5 m de fondo y acetas de 2m a ambos 13dos.

La glosieta centrad g2 distibucitn dispee de un didmetro batal de 34 m y se recuslve Unieaments pinlada
para facilitar bos giros § manicbras ¥ lee camiones,

| drez superite de gitc »2 plojysiia oog-una superiicie sestangular de diimensiones aproximadas 47.5 x
87 m aree pErmite l05 AT0ES0S A f25 Naves, genera un Anea de apgarcamiento y perite el gito cun un radin
an el & def camilde 15 m.

ta logogielia de la parceld impide una disibweion en anio o solucicmes similares gue conaclan
directsmente £cn la maila wérana, por lo que es ingyilakés wn reconide de ida y yuelia. €5 por este maivo,
que na passe interpeatarse ¢l 1o planteado como ua mend Wamo £a fondo @2 saco al que aluds la
normativa del Plan Genesal limilaz do su longitud a 75m. Es la prupia estrectura viara, que para garantizar
unas pendientes asumities, respelar eata Tragida de to povibiz fa topogralia exisiente y dat serdc 3 kn
Srea Industha) debe proyeiares d= forma apcendenle adoptindote a los distintos nlveles ¥ genetanda un
arga degiio enla pans supercr.

APARCAMIENTOS

Con [especio a bos apascamentas, ademas &2 lag grevisiones del Plan General pas2 tos dfarentes wsos,
conse=adas en < jome @2 Normativa se prelende dar una Impariaate ofer de apaXxamientss anejcs & la
red viana,

Esta dacision vieae motivada per kos aspeclos anteriomznte sefaladas raferentes 2 b2 esbuclura ais/ada
del poligomo. Puesic aue no existz una canexion drecla @2 su g con la malla urbana, es impotEnte
que pueda restlver &n o mismo las previsibles demandas de aparcamdsnio, gensoadas 1amio por 2 vEp
industnizh como por [os usos ter Dids.

Se proyedtan &z asle modo un tola! de 250 plazas anejas & la red viarla.

Esta previtidn cumgheia en jodo cac0 con el zparlado d) del albicuk 7 del ansxe al Reglamen(o de

Planeamiento, donsk se admite &1 ciluacion al age fdre, anela a fa red viaska, un edvireo ded S0 det
nimeto ltal g5 plazas de aparcamizlo previetas en el Flan.

3.5, INFRAESTRUCTURAS

3.5.1. COMUNICACIONES POR CARRETERA.

Los lerrecos findan &) surceste con 1 AS-328 dcaonvnada a EU paso por el pargue npresaral comw
Ayenida dela Sidenwgia y 2 sureste con la AS-230 red de comuricaciones endre Luanco y Avilés.

Se prepones dal accesd 2 Vo potigone a biavés ge un empale o ta AS-328, dineccibn Xago, mientras
que lz salida se levatiz a catd medine wn huevo caml a inconporar en 18 AS-238 poco antes de la
ratonda €n k2 que 8& &7 Uzan ambos vialios.
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35.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Dizcurre al Exte del dmbita de ackasion una tuberia de is ret gensia o2 agua municipal en Rdigion
ddetl de didmstro 400 mer para conduecidn de agua poiskle a la que 23 Conetiata la red de
abastetimiento proveciada

Las necesidates de aiadiecmiento de agua polatds del area dz esludio oo las expresadas 2n la fabla
adjun!a a contimiacion;

La nuewa red sz confrmard mediante fuberizs e FD en didmetros occmpresaiidos entrz 200 y 100 mm.

AREA INDUSTRIAL
ORDENACION [ Bimzi ] Sinay i DOTACIONES Ot eg)
Sugperfivie Indwstaal 3025124 | 302 1.08 liseg x Ha neta 302
Tercianos IEEBA0 | 108 | 42,00 | m3 xHanew ydia 048
Espacios tibres y Zonas werdes | 1528485 [ 1563 1000 | m3xHa ncta ydia 618
] Qm 3,69
Qp=Qm=x 3,60 | 11,07

Se dispondran bocas de Fego de fomma que entre ellas no hays més e 50 metws. Tendein enface a
manguera de sizmetro 40 mm, equipadas con arqueta y fapa metdlica con cisre antivandalion,

Se colocardn 4 hidrante de didnezdre 100 mm con tres sdidas, una de IDmm y doz de 4D mm,

Les valvlas eeran de compusita de dere eldstico.

1.5.3. RED DE SANEAMIENTO,
Lz zotwidh da cancamienty planteada, pasa por fa gjecudion dz wna red unitaria, que receda lag ayuas
residuales y pludiaies de esoomentia, flevando las mismas a dox ooflectores que B3t disoms por el
Parque Empresarial oonfluyen en una oonewccidn varliendy ab allviadero sihiadh al Surests de 1a
achuasidn.
CALCULO DE LA AGUAS PLUVIALES
Pata el calculo de kas aguas luviales ge emplea I3 siguisale frmula:

qr =§ - G,
Cw= Caudat ¢z aguas phindales {115
§ = Bupericie del area drznada (Ha).

L = lnfensidad media de precipitacién para ef peficde de retamo de proyeclo y duracion del aguacero
igual al iempo de concentracian del rea drenada {V's. Ha)
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_JEATO REFUNDIDD PLAN ESPECIAL APRE:)

G = Cosficiente medi de ecoomentia.

Para el céinulo de 1a Indensidad Mestia de precipitazion es preciso calcular la Precisitacidn dfiaria maxima a
avés de des potiklss procadimicarss,

La aplicaciis infcomatica Maxgluwin de 13 Diraccidn Comeral de Cameleras o= Ministario de
Foments,

A partir de los datos pluviomEtizos de la zona en ectudio E.P_NF 1210 |2 Avilés — Givina Pastora,

_Oblenigndase los tiuientas recutadas:

c Mmoo peaiemtt [k e Preeipitaciin diana mdxima
Nédfado de Gumbel 87,26 mnvdia
Aplicacidn irformética MAXPL LN 7500 mm/dia

Usa vez okdenida ks precipitacion diara maxima se calcula la nkensidad Media da presipitanin medanis
los métedos de Nadal ¥ dzla BGT 'nhldnu-mdoas las siguienies resultzdos:

P

METODO ' RESULTADOS (mima) RESUL TADOS fmmés Ha)
NADAL 65.18 161.04
D6 55,66 154.62

En cvanic a Ios cozficientss de escotrentia e& adoptan 105 Eiguientes:

zomIcAcioN | coEf.¢
EDIFIGAGIIN INDUSTRIAL 0,65
COMERCIAL 0,65
PARQUES Y ZONAS VERDES 0,10
| vario 1,00

De acuetdo can fas deletminasonas anticres, se otfenen los ciguisales cauddles de agwzs phiviakss en
Rcdn &2 fog dsﬂndus fipos da suek

TPoDEsuELo T T | asHa)
PARGCELAS INOUSTAIALES 356,82
PARGELAS COMERGIALER 121,65
ZONAS VERDES ¥ ESPAGIOS LIBRES 28,53
SUPERFIGIE DESTINADA A VIARIOS 242 56
TOTAL 749,36

CAUDALES DE AGUAS RESIDUALES

Ge cansidera que lop cawdiszs d= aguas residuales son lguales a dos previstas para la red de suministro
de agua. No se fienen 2n cusnla ayuellas zewas cuya Bpologia coresponds a espacios Ebves, Zonas
W2tdes ¥ viario General que, s bien precisan suminisio de 903, ne generan uas resiguales.
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Gawdalmedio (ifs) . .|  Cavdalpunta (s}

4,21 12,68

CALCULO DE SECCIONES

Fata el régimes de cixulacion de caudales en conduccicmss o2 ha apliczdo fa Xemuls de Manaing.
Repartizndoss bos caudales entrs las a8 cuencas de vertido qus se han considzrado 2 obiensn los
diguientes resuiadics:

[FALCULO RED DE COLECTORES )

BIaYS 345 B W WL i : :,iu(.. ———y b b
TREA SN POMCAMC | CALILLG A TR AL En EDREBN
et 2DOrIATA ICLEKH LEHA CCNELERIOW iT C AL L0 IR
o] o [ Wi | P 2] > N v 3 T | | v [ caam W
iz inrt yrots | by et | | an | sw | oy | [ e i
=1 v qut HA ] m o] npgew | oata | ame gl jus] smwl s |
LY [0 ra | sm LU0 | Dioad | S8 | FihAk N I M ]

SOLUCION ADOPTADA

Par la Avenide de Ta Siszmigia, al Sur de la acluiacin, disturre un colectos de hormigdn de B 500 mm
con pendient2 mirima %2 36% emgitado Gnicamenie para la recogida de aguas phwviales de dicha
avenida por 8z wue discurre y que al Begar a la alfwa d2 la rotowda pasa & ser e £ 600 mm con
pendznte de 1,5%. Este coleclor conimua paralelo a la cametera AS.238, aumentandto su didmetro y
recogiendo las aguas del parque, hasta el aliviadero sxistante al Sus 4z 8a PEPA, prdxime al ciuce de las
calles Avenida del Zinc y Calle Consereeras.

La sclucion adupada para evacust (as aguas residuales di 1a presente aciuacion, pasa pat b ejecwidn
de una rad usilaria que entronaue con la rad exislente anles mendonada, a I allura de la Posela.

Bado gque el colecler achea), de hoimigdn armado de ZR0D mm, estd a limite d= Su capacidad, e
suekiluind &) frams de coleclor exisbnta Je hormigon armado = BE0C mm, dsde 2l punto de entronque
oon la ted proyectzda hasta el pozo exisents en la ilerseccion de fas calles Marinercs y Calafmes, de
unos 135 m de longitud v parslele a la cametera autondmeca AS-238, por ofro de nueva fachia de
hermigin aimado de @700 mm, diecuniendo por el miEmo fazado con eimilares pendientzs
profundidaties, enttoncando &n su gl nz! con e achua cotecior de rommigdin armado de £800 mm.

3.5.4, RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

SITUACION ACTUAL.

Atraviesa per el Suroecle ded ambito de actuecidn wma linea de alla fension, peopiedad de
Hidr oCanlabiico, QU= 55 encuenlta en proceso de solerramiento.

Per Resolucidn de 8 de lebeero de 2003 da la Censejeria de Industria, se aulwiz y aprueba el proyecly
de alta fension de expsdente AT-T313 consistente en o Varianie y Soterramienlo de lineas attens de
alta lensitn {20-50K) =n el Pamue Empresalial del Principado e Astwiss (F-E.P.A.) y suentomo [BOPA
15-0308).
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Per o Lanio, a les efsctos de redaccidn de esle Plan Especial es un proyerto que ia superado odos los
wamiles ragtamentatios.

La Rezedwsidh refetida ha tido publicsda en & BOPA de 15 de marzo da 2006, auedande soratida a una
setie de contikicnes, enfre las que destaca aquela que establece el plazo de pussta en cepvicho oz a
nueya instalacim en un 0 a contar desde fa putiicacion o2 1a misma,

A la vista de b» expuesto, y de la reaidzd figica en la que te encuspiran bos tertenos en los que ©6 whica
¢l ambito otizto de desaolo, resula evidinte el hecho de que Yo otodition requerida en el Infone
asurado porla Alcabdia, ya ha sldo ohielo de talal cumplimiento.

Las instaladicees anejas dispenen de red sovcrrada de abestadmientd d2 enengla sléchica.
FREVISION DE CARGAS: POTENTIA DEMANDGADAS.

Para estimar b potencia séchica que pavisibiemante serd Szmamiada de las parcelas del drea
industial, se han coneiszrado las sigueates dolavienss relativac 3 supetfizis totel &2 parcsds dettinada 8
usD fudwstrial

' ‘SUPERFICIE DEPARCELA(rY) | POTENCIA PREVISTA IASIMA (1)
5<¢3)mt 15 ky

3004 5 € 10D 15+D.0645:300) -
G0> 5 . QD55

Slendo la piancla prevista pasa parcelas de mas de §.000 m2 equivalenle a 60 Wim2.
Consideranda la zoaificacion reafeada el ambito =studiado, 1a superficie neta indusirizl asciznde a;

- Folencia demandada: 20.260,00 x 60 = 1.515, 60 KW

En primera aproimacion, la demanda icta) maxima de potencia asociada al ¢esamcilo completo de
[a urbanizacion, puede cetimasse en 1,96 MVA.

INFRAESTRUCTURAS DE EXTENSESN DE RED PROPUESTAS.

Para dar acomelida elécirica a las instalationes, se procederd a ampliar 13 red ecirica de Centros de
Trancformacin exisiente en la zord, oon la censiguiente mslalacdn de cualre nuewos cenlos de
traneformacsin,
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3.5.5. RED DE TELECOMUNICACIONES.

Existe wna red solerrada para dar servicio a lss imetalaciones evistentes a [a aue se congctand [a nssva
red propuesta y asi dar zesvicia a la amgfiacion del poligono.

3.5.6. RED DE SUMINISTRO DE GAS.

Existe wna red de dist®ucion de gas para dar eervicio & poligone. Pee la Avenida g |a Sidewrgia
distures una hibetia de @ 180 mm a fa aue se coneclaria la nueva red propuasia.

MEMORIA DE GESTION

4.1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

El articule § o= TROTUAS, parliende de la naturaleza de fhantdn pizblics de la attividad orbarisiica,
dispone que sit Jextioh se decarrolla en las formas previstas en ega norma g rango legal ¥ para ko no
contzinplado en &, en cualquia de las autcrizadas por a legislaciin reguladara de 13 Administracidn
urbanislica astuants,

Dz esls medo, ol articulo 147 de esta norma eslatiace wna definizidn $el comleniso y titizridad de
la geslidn urbanistca, para en su apartado primero, atibuile las acfvidades de ejecwsion def
planeamiento que Dzven a ta wbanizacion o a la convessian en $oleses de ks lepencs dasificados come
suelp wbanizatd: o cusly wbano no consclidado, a la edificacion de Ies sclares y a la rehabilifacyin de
los edfificios exmetidos a algiin régimen de proteocidn.

Preciramenle, o obfelo del precente Plan Espewai & el desancllo de unes determinagos swzlos
whanos a fin de procurar |a mejora de ese medo, resultado g desmanlelamiento de instalacioner
Mincubedze oom la indusida siderdrgica.

Esa naturaleza de hncdn plblica mpone que la dirsccion ¥ resporsabilidad é= I3 geslidn
uthanicfica coreependa en lodo case a b Adrministracidn, a la que incumbe asequrar el cumiplimisnte de
lcs objetives eefinlados pot la nermativa y el plancamicnio urbanisiico, asi cema de los debergs ¥
chligacienes que recaen eobwe bos particularcs; pudiende también asumit, por &i 0 a lravés de socicdades
urbaniziicas, ba geston en Ambites determinados.

Ahora kien, no puede descuidarse que las Lareas proplac de estas gestion, quedan condicionadas y
sometidas al condenido de bog instrumento de planeamiento urbanistico, que terminan por aciuar oo
presupuesics fmidicos de las acluaciones de urbanizacion y edificacion.

Azi 1as cosas, el articwo 148 42 TROTUAS, en su apatada primeno, estabiece que &n suelo utbanc
e5A suficienie la aprobackn ded Plan General de Ovdenacidn, si Bele confuviern sy ordenacidn delallada,
En sy defooto se precisara la aprobacion ol conespondiente Plan Especial 0 Estdio de Detzlle,
Juetamenle, en alencion al coslenido del ambifo de nueva ardenacién en suelo urbano del Flan General
de AuilEs, el sefialado pava € asi dencminado APR.E-3, no comprende & detalle suficiente para acomzler
direclanente la fase de gestidn urranistica, debiendo ackhise, previamenle, a Ja elaboration del
presente Plan Egpecia, a fin de intcducit la ordenacion necetaria e imprescindible para su decarroilo.
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Por este molivo, |3 propia Fcha od dmdit previa para su gestin Ta eleccion dd sistema de
acluacitn, eelableciendo para ello el de cempensacdn, cual permite ef artic’a 154 del TROTUAS pireda
hacer e planearients general, que rerula ser uge de I siclemas Yadvicnabes, prawsto iguakmente en
&l articsta 153, cuyo apartado sequndo, mo en vamo, plocdama:

*2. En el suelo wbanizzble no prioritarn @ en e seso whan0 1o consolidado, ks
roligoase o unidatee de acwacidn e desaroladn por ef siztema de actuacidn que 2
Adrriniszacidn ubaniatica eljs en cada caro.”

En punto a praceder al desamolfe del ambita delimitado, el Tl ¥ del TROTUAS, requlzder
da la Gestion Urbanistica, establece fa necesidad da defimitacian de pufigonos, y en su delecto de
unidades de actuacion, stempre y cuando no fuere posible la delimilacion de tos primeros, como
Pas0 pravio a 1z tiamdtacion del comespondiente sistema ge gestion, gue en esle caso serd of da
COMPensacion. pero con las peculiiidades Gue dascribiremos a continuacian,

En ¢l presente case el ambito de gestion a desarrollar. ha sido delimiado 3 traves de ka
lipologra d# pottgona, al reuir lodas los fequisiios establecidos en el aniculo 150 del TROTUAS.

El TROTUAS, extablece en su articulads una seeie g citjelives a cumpil par (3 Myua 32 Plan General de
Crdenacidn, para cada ung de las Gpologias d= suele grevishs en disho cuerpo legal. Bz ecle modn,
conforma al articdld 581, @ el suelo wrbano, kex Planes Generater deberam tener por chijeto podey
completar 12 ardzmadién mediants la reguladion ¢=tallada del wso de beg derrencs y 95 la edifisacion;
sefialal 13 rencnacitn o reforma interior que resultaes procedente; defith e ehenisatos de la extucturg
general 221 Plan correspandientz a ecta clage de suaiy Y prepones, en su caco, s programae y maddas
toncrelas de actuacion para su ejecucidn,

Pora eilo dos articulos 59 y €0 fijan una serie de deleminacicnes de catacter general el prmerg, y de
catdcler especifico & segundo, dealhe de las mugles ta estabisce de forma expresa lexiual que:

Cusno 0! Man Gereval do (idnacion eraiezcy wridies qve precisen iabrma Y, comends
respeci o frs mismes &5 sipdemos determinaciones: delmRacon do m penmelta; Waaz pera fa
Sprebacian da' plancamienty ¢o rafors; comdiciones, pozos y mividides pare & wbammcio:
TSESOIN de RSt Spotpes ety ¥ isos gblsfer a7 fas disaNes avas ey 56
Ostablocsn apvarechomiany medks do i tnid ¥ o sistana de acscion {25 dolrcives Keaks.
el ks abvas de covesion conlos sistras feveries

Como se ha puesto de manifiesto & I3 Mersvia de Inforraridn, 6 ambito 2 gestion objeto de desarrotic
tene la dasficadin urbenistica de Suelo Urbann No Ceasclidadn, definido <o 13 el artiodo 13 det
TROTUAS, &n condraposicidn eon el denovminads Suele Wrbano Consafdado. Dz este modo constituyen
suelo urkano corenlidado aquelios lemanas que relnan b condicdn de solar, y aguelles que caretiendo
de algune de los requisilos necesariog pard poseer dicka calsyoiia o precieandy completw s
ubarizacidn, puedan ser obeto de Toencia. A sensu contrario qusdarian englobadss dastro de g
calegovia de mo conzdfidado aquellde tarencs e incardinables deatro del suety Urbaxo conxfedado,
Glando de forma expreca dento de £stos Uitimos diuellos que deban ser objelo de aclvaciones de
teforma interior.

Les leenas inchis s dentio de etle Plan Eepacial, quedarian sujelos, an congecuendia al rigimen de
derechos y okfizaciones de los popistasios de suels urbano ro consediado previskes £n el arlicdlo 119
del TROTUAS.

En ezt punle debe hacerse mencion 4 1o dispuestc e el 2niculs §4.2 del TROTUAS, con relacion  la
previeion, en los supuesios de gesarralo de peligoros indusiriales, de dotationss putficas al serdsio det
paligono o 2sna industrial, en groporcion no inferigr 3| cinco por giente de la superfiie igta) crdemada,
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cantres de servicios comamer adacuados para el funcioraniento del poligono o zona idustrial, ubicados
en reseraas fijadas en proparcian ne infefior al cineo pot dento de dicha superficie total erdenada, <l bien
con 15 detetmnacion da que b2 suma dz ambas dotscionss runca podria ser infsvior af quince per dento.

En el dmbito dz gestion chjelo de desatollo a tzavés de ests Plan Especial, &3(a prevista wia zona verde
que abalca, &n lérminas parcentuales, wa superice superior At quince por ciznio tolad e=fialado en ere
articulp 64 del TROTGAS, pero sin la prevision mizima del dnco por dento eepenificamznde d=2tinado a
centros g8 senvicios cormres. Dica clicunstancia, se debe a Jas peculiares caraclerieticas lopegraficas
del dmbity, qua unidas a sus dimensiones y a Ia sfnuacibn del area dentro del Parqwe Empresarial del
Principado de Asturias, kacen que pu=da ser de aphcacidn &b ikimo inciso gzl refierado preceplo da), de
maodo que quadard inandinadn & el supassto de areas indusifales de pequerias dimessiones, dznre de
las cutes Se pedrdn amustar los oomzabides porcentajee minimos, siempre y cuando ke cubrza lae
nacesidedes proplas o2l dred.

Conforme 3 lo expicero, dades las citades circunstanwias, ¥ tbisrlas 5 necesidades de etnicios dal
area, e ha entendide cormo falycidn mas adscusda, fa ge destinar asa supeifizie pmenhnal lofal del
quince por clentp, at wsc de espaciv fibve, sin defimento g2l funcicnamients del paligono y de log
sanivins evisientes a favor de sue Usuarios.

El manteaimienio de Ja zema verde SEgeita, 25i ooma de los viabs y demés amteles de uto comia, dada
la tiulandad priveds de la uhanizaciis, quedara alstwito a la Entidad da Coneenvacion exzaka af etecto,
en los Bminos previsoe por ka legelacion vigenie <n la materfa,

En el sisternd de comgeneacion, de oomfermidad con la @efinlclon conlaida en el aiticulo del TROTUAS,
les peopidarics apditan los termrenos de cesidn obligatoria, realizan a su cokts la urbanizatidn en los
trmines y conditiznes que ce determinen en el Plan y b2 cansliliyen en Jurta de Compensaciin, eaho
que todos be tetrenos pariznezcan a un solo Hiuiar o ee siga el procsdimisato cosjunlo previske en €l
artfcuk 174 de ese Tewio Refundsd.

Per congbpeente, el sislama de oompensaciin €xige que acuman la condicke de urbanizadar, bien los
propietarics |n1cgradns & una enfidad wbanistica ccéaboradera, denominada Junta de Compeasacdon,
bien et propietarso dnizo ¢ fomudae asimifzdas {zondeminio ¢ por acuerdo undnime de les propietanos
[cir., respertvamente, el articulo 152 y el dtado articwly 174 del TROTUAS)).

No obstante Io cual, o que no pueds desconocerse €5 que el sislema ¢ actuadda par compensaciin,
gncieira una reparceladion que oansiste en 13 agrapacian e fintas comgrendidas en el peligono © unidad
de actuasidn para su Auewa dnisidn aaue[ada a phancamiento, con adjudicatidn de las parcslag
resullaates a log interesados en gmoporcdn a sus mpecmue derechos (chr. a efecios ilustrativos los
arficulos 100 y concordamles del TROTUAS), amén de disponer la atribucda, ea su caco, @ la
Administracion Urbanisiza actusnte @2 13t parcelas que, a titubo de cesitn, by correspendan &n sjecuion
de dicho planeamienio.

Supadie w RIECaN o comElepo, mtegrado pCf Uha previa agrupacion, enteadiida no €n el sentido Juridios
regisbia! del témina (reunion de dos o mids fincac inecritzs pata format una sola, por mucho que Embien
pueda acudirss, en putidad, O esle MECAFEMO), ¥ UNa postenity divisidn en nyevas Sueftes para sU
adjudicacion peop0rcitnal a los propbztatios.

Slirve, por B, @ prindiplo de subrogacian real {arliules 17 y 18 d2 Ja Ley 82007, del suelo), en la
medida en que las paroaas resublantzs que te adjudiqeza a los propéelarios sustiuyen a las primiGvas,
#n sclucion de continuidad en las rerpecivas fittaridades, par mucho que pudicra fambién res-.mar
nececaro el establesimientp de indemnizztionss o CoMpensasioncs precisas parza que ouede
plenamente satisfeche, dentro de ta unidad reparcelatle, el princigie de ia jusia distribuclin esire los
Interesados de bos benefichzs y cargas de Ya ordemacian urkanisica.
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Tan es asi, que fa adudicacion de lag fincas reswtantes opera no sdlo para ks propletarios inclides en el
ambito de acluacién, sino que pueds hacerlo tmbicn & laver de la Administacion Piblics o de
propistarios ajencs a la unidad, en aquelios casos en que exista un exceso dsl apriwechamien(c real
sobie &d patrimoniafzable, supuesto en que 133 fincae en que e concrete dicko exozse serin objeto de
adjudicacion a favey de los mismos.

Como se ha teaado previaments, el siclema de actuaciin de aphicacin en el &mbito del Flan Eepecial
de referenca eerd of de Cempensadon, regulado en bog articulos 17+ a 178 del TROTUAS, eayin el cual
laz qustas comespondientes a cada uno de los progidarics inlevinienies serdn wocporeicnates o
aprovechamicnio o valor de sus sespeckvos lerrenos.

A pesar de que 2 citado articulo 171 TROTUAS eslztiege en principio 3 obligacin ds o:a propietatios de
conetiheirse en Junla de Conypansacion, el articulo 174 del mismo cuerpo noemative neguiz el dencminade
Prosedimiento Conjunto, &l ampato del cual, s2 faculs a anuellos pregeelarnics inciside en el poligono o
unldad de actvacidn pera prescindil de ta censlitucdn de la Junta de Compensacion y a2 la ramilasian
det Proyeclo de Actuachdn y del Ployeato de Comgeneanion, siempre ¥ twandy se fegue a un acuerdn
undnime para efectiar ia reparcelacidn, y se presten gasastias sulicientes a juiio @ fa Saminickacin
acerca de |a &jsrucion de das obras de urbanizacidn.

4.2. PLAN DE ETAPAS

La nalwaleza juridhica de este insirumenio, en cuanio se cenfigura como Bien di Reforma Intesize, liene
CoMme consecwsnda Cierta bertad en cuanto a lee documenlos a partir de los cuales se desarrclarin las
determinzcicn<s ded mismo, de modo que en deleminados aspecios be potin inclu elementos mae
propios de odro instumento utkanitfico de desarralle, €omn es o Plan Parcial.

Esta faculizd viene reccyida en el Reglamento de Planeamiento, aus en cv aticulo 851 se dioe
expiesdmente que loz Plaess Especiales de Relorma Interior, confendriin aquellas d=terminaciones y
documentcs ds los Planes Parciabes que sean adethatios a los fines que persigan, a bas caraclesisicas
d= las opstacionse previetas y a bie usos que s asignen al tuwo v, como mitime, los previsios en ef
articulo 45 ese Reglamenio, saive que alguno de elfos Suera innecesario por B0 guzrdar relation con la
reforma también expreszsan el reswtedo det rdmite o2 parlicipacin plblice en el proceso de elabarazion
el Plan.

Confome & la begislacifn vigente en maleria d& ardzmarian del enitorio y whanigma, & Plan de Etapas
conelituye un documento difsrentizdo del insbumento en cuestion, nonnaimente un Plan Paicied, que
debe recoger las determinadiones sustzntivas relativat a leg aspectos lemgorales, o lo que es lo mismo
lo¢ plazos para cumplimentar bos deberes de los prorietarios en los poligonos 0 unidades St actuacidn de
un dekvminado seclor, entre ellos log de urbanizacian v em su caso de edibcacion, pacando por dog
aspetins recogkios en el articudo 62 del Reglamento o Faneaniente, como son la descvipeion dstallada
del plan de efapas fjado an el plano de & documentazion gréfica o la deleminacion, en el cazo de que &l
Plan contenga la dztmitaciin de poligonos, del orden de peicdidades para su ejecusién y &l sehalamiznto
del corespondienle gistema de ejecucion en cada uno de aliag.

Sobre |a naturaleza de este dotumento y la postilidad de aferacidn de lo en & previsie, cabe atodi la
Sentendia del Tribunal Supremo de 25 de junio de 200 |, & [a que se dice:

"La fijackén de un plan de efagas en los mstrumenice whanisticos, con wsa duracion deleminads, ya sea
de 1 0 vanas etapas, no debe ser considerada <ormo una detemninacidn da indole esticansnie
normativa de un plan parcial u oo inslrumento ubanislico, sino que coratituye una gimgde indicacida o
manifestacion de proplsifo, 42 que Jas cbras proyecladas de ubanizacidn no han de exceder & pericdo
tzmporal fado, b que sin duda constiluye wa plazo maximo que no puede ser sobrepasado, por causas
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impulsttes a la Administracion, o a los premotores, sahic cavsa de fuerza mayor, ¥ elle preciszmenia en
intetés o gazantia de todos loc interesades y afeclades en la culminacion de esas otvas de
urbanizadoras, peto ellb no dtdze, nalzalente, parz que taks obras, siempre denlro de los periodos
marcabos, pesdan ser coheluidas &t plazo mas Eases del sefiatado consd madmo en & plancamienio

En cuanio ai corlenido material, el <itzdo ariicuty- 45 del Reglamento de Plasamiznio establaos que en
cada efapa hahid de preverse:

.- Su duracion, con referencia a la fecha de comienzo 9z los plazcs que se establezcan.
2.-Las obras de urbanizackm cortesgondientes.

.- La pueste en wenicio de las reservas de sueld ocmespondisntes a los equipzmientns qué deban
eslatdecerse & medida que se urbanice.

4. La deferminacion de ks niveles comespondientes & los serdcios de abastacimicnlo o= apaa,
evacuzcidn ¥ suminislre de energia elécirica pata que puedan ser ufilizagos los ferencs que e
urbamicen sucesivamente.

Denbt del £aso concredo del presente Flan Espesial, dete menchonatze que se establene una &lapa
Unica

NATURALEZA JURIDICA Y TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL

5.1. NATURALEZA JURIDICA

El articuio 87 del TROTUAS eslablese que ef objelo d= los Flanes Espedales es "desarrollar, completar
e, inclusa, de forma excepeional, sustituir las determinaciones del planeamiento general”. De esle
modo, se ohtiene como conclasion qus, en la relacitn ferdraica que se establece entre log difersntes
instumentos urbanisticts, la awe mantiensn log Planes Especizles reepecta de los Plznes Generales de
Orderacidn no puede equipararse 2 1a que, por =y pasie, pazeen log Plangs Paztiabes.

Esiz difetencia debe fundarse, en b errinos propics del Derecho Administativo, en los ptincipios de
compeencia y especialidad, a ravés del que ez modwia ks merieda jerarquia normativa, De Racho, si
bien el Plan Especial debe partir del tezpelo a los principios tectores de la ardenacion leitorial ¥ de las
I'ngas principales del propio Plan General, en su condision d2 inslumenta de ordenacan integral del
terrilere municipal, una vez cumpbo esto y dada su sepecialidad, goza de amplia focviad pera alcanzar
el cumplimienty de sus respectivios y cowcretog finzs.

A los Plangs Especiales se des perite un amplio margen de apreciacion de tus objetmos singulares,
pudiendb modificar fa ardenaridn en los pusloz concielos que ced neceszrio para cumgli con su
fnalidad, a diferencia de los Planes Paxiales qu2 son un simple desamollo de las previsiones del
plaheamienio general (por todas, Senlencia del Triberal Suprero & 14 de ocfubre de 1965 [Rd Arenzadi
7660]).

Asf laz cosas, el articwlo 67.1 det TROTUAS ha venido a esclarecet tvando un Plan Espedal puede
compledar las previsiones de un Plan Genaral de Ordenadion, debiendo alendarse paxa ello a boz Enes
previsios para estos instumentos urbanisiioos, entre les que, de conformidad con 13 natwaleza de anuél
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que nos ccupa, se ientfican tales como Ia proteccicn de amitdes gingulares, la oocedinaciin de
detacimes urbanisticas o ba conesvactin de determinadas dreaz del medio tural.

Dessendiendo al supuzito ooncreto, las finalidades de 2xe Plan Cspecial 82 ajustan alpe prefilss que el
crdenamienio juridico gitibuye a estos Inskumenios, al psfender ws2 ordenacion acorde oty o
prepdsiies ¥ normativa del POG s Avilés vigentz, tamie tespecto o sy modo - emplee de wn Flan
Especzall {cfr. ficha wibaniztiza), como con relacin a su contznido,

El propic Plan Gemsesl, en sa Mt 2.04, especifica que se redactasm Planes Fspadiales en g1 supuesto de
dmbites @2 suele urbanc reritidos por & Fan Gameral g planeamienic especiad y se atenderdn a lo
dispuesio en = TROTUAS paia Flanes Especiales de Refonma Intssior, figura estz que cosforme 2 lo
dispueste en el difado preczphe, en su apartada 2.3, podrd fustuir sus popiac onjenamzas, al estatizces
que:

"En & easo db Planes Especisios de Reforma Ikerior §nduichs en of Aohero b pies asaecisios o
€55 Novme s Lrbanstiess, dobovdn conarer ordensizas Propias @ renNlir @ 1s ordensnzas de mona
wel Pizn General”,

Es dedv, qus el piesents Fian Egpenial, tandid la naturaleza de Pias Especial de Reforma interior, y que
teniende e<ls natvraleza juridiza, v 5l a tenor del articulo 2 04 aparade 2 del PAO de Avliés - el que
o2 Ziwe xpresamente que los Planss Espediales de Refoma [tierior deberin tener erdenanzas Fropias o
remitiy a das andenamzas del Plan Genaral- E¥ig6 1a redaccion adhee” de ese cuerpe nommative o cuanda
MENDE una rermisidm expresa al PGO, se ha adoptade (3 cpcidn principal cnlemplada en o PGO.

En cuamlc & su contenio, comtendidn las deterninaciones afeouadas a su finalidad v, ademas, cuandc
he estiviena establecida una ordenacibn detallyda, comn es & presente Supuesto, podrdn incluir las
determinztionss de cardgter especifieo sefialadas para o suelo whano, que s lo gue 2 pretende can
esle decunisado,

Tales camaclerisicas abundan en b= independencia que el ordenamients les recmwoce trente al
planeamiento gemeral, en los tEminzs que han sido objelo de la apgumestacion anlerior.

A eele respecio, amle Ja zurencia d: oporiuno desarrollo teglamentanio del TROTUAS, se estima
convensnte asudir a lo astableciso en el Real Decraty 2158/9578, de 23 de Junio, por el qua se aprusha
el Reglamento de Planzzmignto para & Desamciic ¥ Aglicaciin de la Ley sobre Régimen del Suelo ¥y
Ordemztion Lisana fen lo sueegivo RP), cuya reviviscencia ha wenido sfimando la dociing mas
cualificada.

Por este motive, es |ieito invecar el atics 762 e RP, que y2 asignate entre las finalidades de este
instrumento de desarrcllo actuacicnes de refosma inletice en swelo whano y la mejera de =ste nvsdio,
limilamzo su aizance gz forma gue no puedan dasifear seslo {ef. aparlado sexto del referido precepio).

Far su parle, & aticulo 77.2 del AP incluys enlte sus determinaciones, ada letn d), unas Crdenanzas
cuando et frafe de Planes Espetldes de Relorma Interior 0 de ordenztion de recintes y conjunioe
historcos y ailislicon. Asimismo, € Bpatadn (ermeto de esa disposition arficulada proclams que &l
contenilo o d2 dosumentacin d= b5 Planes Espedithes tendta el grado de precitién adecuado a ous
fines, y auella 5erd igual a ka de los Flanes Parsiates cuande sean de reforma interior, salvo que alguno
dz log decunvenlos ds éste s2a innccesario por no quadar relacion ton la reforma.
\

L3 previcitn dg adecuarion *a sus fines’ ctoara un alte grado de avlonomia en la efaboracon de este lipo
de instrumentes uthanisticos, sin bzfikio de que se incorpore o presente Plan Espacial socumentaticn
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propia de ua Plan Parcial, sotez 12 base de lo sefilade anksormente, @ n de dolarle de ta mayer
informazion y congruencia peaible.

Por esta razon, hemes 42 irvacar igualmanie el articulo B4 o) EP, apariado prmeto, que estatiece comp
eslos Planes Especiges se elabararan con &f grado de precisidn omespongizntes a los Planes pardales
en b gue se rchiere a lae newdades y delerminaciones que consbiuyen suz Bines e incorpararan las
previgionss de obrag 3 realizar.

La normativa glosada ke ®e sendr pava Justificar, en primer hogar, la iatroduecidn de una ordenznm
adapfadi a las wotesidades y objefvos del Plan Expacial y, de obro, que 22 agregue al propio rsiiuments
Un ke nimero de apantados peapios o dos Planes Pawciales, yaro que, gor SU contenido y aeance,
resultsy adezuados a este inshumento.

Ew b juisprudendia del Trkwnal Supremo sabre 13 telacion y articulizzion endre boe Planes Genel ales y log
Planzs Eseciates de Reforma Inlerior g5 ecgexialmente revslania | sentenciz dal Tribuhal Sugeeme de
tzcha 6 de julio de 2004 | dfictata en ) recurso e cagation nimeno 2211 de 2002, por cuanto & Plan
Especial e Raforma Interior no inzurre en 2xcess gliguno al ordenar wibanisicamente wna 0Na, sdempre
gz s& mezva dentre del margen de inntvacidn nowmaliva que be viene reconoci®o par & ondenamiento,
siendo el Margsn iwovative d2 loe Planes de Reforms Intesie fan amplic que Io drizo fue ho pueden
hacer es alterar 1 esiruciura Rindamentsl 4= Plan General, por lo e no pusde sistenarss que tengan
Qus tespetar cuslguier determinacion fontenida en & Plan Gensaral de Ordenasion Urbana.

Porgwe, bras lo expuerlo, |3 duciekn sdle pusde descansar en el andlisie comparativo de las
determingcionss que el Plan Ceneral establecid oome propize el dres para cuya ordenacion fnad zemitia
al Plan Egpecial, ¥ bas determiraciones de Bsle; a fin de reseender, en definliva, a la pregunta de si éstas
o2 gjuslan, o no, a aguifiac Y ese andlisic comparaiivp ente B3 "Ficha de Ana de Faneamienle
Remide”, ¢on crdenacion peamenctizada teglin Fian Especial y con uso caracieristioo industrial, debe
conducr, tanle al reconociniento de la Wherad del Plan Esgezial pata istrgdutir una delerminada
hormatiea, ¢omo pata deleminar su compedbilidad con la omwcretas previsiones que para esle vigo
recoge £ Plan General de Ordenation de Avilés

5.2 JUSTIFICACION DE LAS PRECISIONES PROPIAS DEL. PLAN ESPECIAL.

Ala hara de proceder a la nzdacdién de las Onfenanzas propias de eeie Plan Eapecial, o= ha adcplade &l
ohitario de pequiar aquelks ambiles qus respondan 2 especifizaciones gropiae de este documenlo, siendo
de aplicaciin, en aquelias no expreramente previstas las Narmas FParliculares ded Blan General de Avilés.
Dichas poscisiones responderan @ las mecesidades y caracterislicas propias de et Arca de
Flanzamiento Remitido, sin que en niglin caso 22 vulnera [ =etrucium fundamanta &= Plan General de
Auilés, y 1eepsidndose, en bodo casp |a diasificacion del suelo y e aprovechamiento whanishize abitwaa.

a.- Regimen de Usos: Les Usos definidos en € peasente documento son los o Indushria-
Almacense, Locales Ablerios al Phblico y Gardje Aparcamiento, defiidor loos ellos en los términos
pravicios €n el Plan General de Avilés.

Se estatbete una clasificacn o2 Usos Profébidos especifica para el ueo caracterislioo indusitial en el
ambita de esle Plan Espetial, coincidente en gran pare con 1a reglacion especilica del AD-3, &n bace a
su siacion geografica adyacenle, buscando una intagroHn & SU entarno mas priréme, configurado por
el drez dz| AD-3 (PEPA). Se prehiben ademas el uso de ‘Wivienda, deterninado por & PGO, y el de Gran
Industria, en base ala configuacion y caracterisbcas fisicat del presenie amaito.

Enlo reterente al Uso Industtia- Almaceies, se asume la definiciin y uscs establecidos en el PGO, con la
peculiaridad, ya mencichada, de ba prohibicin de instalzcian 2 gran industia. Algo parecido sucede en
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€l uso de Locafles abietos af pdtice, en donde denfra da oy categoria Recrzalivos-Culturales, solo e
permils 1a bipdoyia de hosieleria,

b.- Londicienes Generales de la Edificactan: Se fijan en el Capitulo 2 de (as Ordznanzas de esle
Plan Especial una eeriz de comdlisiones de edificacitn suplemsnianas a lag esfablecidas en el Plan
Genesal, basadas en lat caracleristicas progias del Ambito, ¥ cuyor aspecice a detiacar serdn
analizades en el pressale apartado,

En & computo de la superiide edifcabis fotal, za asumen integramanie fas determinaciones 8 PGO de
Auilés, 5 bien a la hovadz enumerar las exclusicnes de computo se introducen agpedos ¥ malizaciowes
na cantemplzdos =h el citadb ingirumento, em aras a realizar una requiacidn mas especiica ¥ ajustatla a
fa realidad fisica en un dmbilo dz wao caracterizdiod indushial. Es en este marco n &l gue =2 incluyen Bag
precisicnss relelivas & la exsluzion del compulo delos equipos de procsts exteriores a log edificios o loo
almacsnss controlasie a la intermpamie enlhe phwos.

Tamkds o2 pravede a la definicén de tipciogias edifiratorias faiclada ¥ adosadal, a1 como los requisiios
a cymplys e el caes de edificacidn azieada, ya que segin la zona de cedznanza en la Qw2 su ubigue una
parcela delesminada s= poeka o no cptar poe una U oka tipologia.

En relacion a las rasantzs, se ha ommeideraue necsmrio, 3 la vist 4z la conhguracitn topografica del
dmbito de achiacion, extablecer una normativa mas gustada a otha realidad que 12 penista en el PCO,
de un cardckss mds general. La prapis Hormativa remile, s embargo, A Proyecto g Urbanizacion como
instumenta especifico que establezerd. oom precisin as rasanies de casa und de fas parcelas.

El PGC en el aiticuto 5.66.2 dice yue I3 rasants, tanto en lnderos como en alineacion exterios, £& medird
por el fado exferior de |a parosls, o5 decir, en el temend cofindante para los Buwderas y en el eje dei
pavimenic kminado de calbe existentz o proyectada para la alineacion exterior.

Este concepto s= ha variado porque &n el caso que wis ocupa s parcefas olindanies también son
chjeto de este Plan Esperial, por bo que resulia mds senillo iijar una rasanle clara en funcion de una
pendeente establecida aue gensre un silido capaz.

Para las parcelas T2 y T3, la rasante de otigen se fija de wn modo patticular, a través de un valer
absoluto. Esta decisidin viene molivada por 1a disposicion en esquing de las parcelas ¥ por un deseivel
imporzme en wodae. las dirscescnee. 1 ge midicsa en relacidn a la rasante de cada wna 9 las vias 3 fae
que dan ftente, obligaria a establecer profundidavies médmas y banquees dificilas de cuaniiscar, B por
ello, que con el fin de simphificst bas onadicones de la edificacion, se ha establecido una rasante media en
cada una de fas parcelas a partir de Ja cual se medid 13 allwa maxima gsaerando el cowespondiate
sdlido capaz.

. e — = T & AR GR L e a1 ks
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Ui situacion similar a | de s rasantes, suosde oon los monimientos we Berra en el interior de lse
parcelas, ya que dada la crografia del lameno ¥ el 1amafio de Jac parcelas, se ha debido esfablecer una
regulacion distinia afa establecida enel PGO, ya que de no haberse previsto esta reguiadion "af hee', ne
sefia posible respeiar las delerminacknss @2 disto insivmento relativas a lertapienes y muses de
conbsnidn.

Elart 5.87 gal PEO establece due "mngia mokimiong de ferrss potd atana odmis gue ralhs sar oo
& Siperdiae Brmads gor s S reries pasibies que 5o Spoyen 67 punes dal conng o & FRIRAERT
ot Qi sediste’ de bo que o6 deduce oon cierlz confusidn qus eilo e admitzn mevimienlos de fierra
concavas, es deci, vadados.

Seglm este apartads, pam nivelar las parcelas dnicamente se podiia haosr da acasnd) con ¢l epquema
adjunio ¥ pot b tanto stuands el punto de accaso = el exlrerno we cada paroHis

=Lt

LAy

El art, 5.67 4 o2l PGO anade a lo anlerior lo sigwents:

“Los moriTremtos do Nones donio op paz prcald resnelann, e leal a5 5 RS G MTPRD 6
fnderas con ods Marcalas, excepn que se goide do caman avverda A e de dee s taldes oo
JTSIERNT onie e e o eyl en olras Sarcedas JF B Yo Rp (kA RACEse (o IRchinat i mgpor
6 JOT anang Frani? de tavfend de anchya en Slats o aferky 3L

Este apartado, tin embargo lleva 8 confusidn, porque si g necesasio respetar lus niveles de Yeweno en
les linderos con afras parcelas tamnpooo s& podria llevar a cabo el etquema anlerior salwo coauin
acuerdo. Pere 3 contimuacion afiade que a falla de comalm acwsrdo st 5= podria hacer por medio de
taludes de tramsicitn, as d=cir sise puede a través del esquema adjunta.
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En el puntc 5 del seferado articulo, se anade 1o que edgue:

W ety oo s pavcelis, p pwa o oo de moviTienis do Noras modinad por consierinnes o
Tsifackes seresp e Jibras. 15 sipiontes condibnes

CEn cgso do exisiancs g acievio oo By colnaines . Jos movimens 6 Serd podonr
resolvarse o mecl G NLVes ¢ COMARNER & ETORDS SiTRaNOS & dnverioy (e [0 FareNds,
efecetafos & ipeior o & paeely fropln. wako parg radaos came vy lavapiones. e
SHENCES G arhy douerte, patanene se imdsan mwes oo COVNICIONT G VR CiFd9S, DS
cuaks doberan Sluarse CompRaman 2 S50 i sasate o s fdas.

« 0 FENTNT S5 O RTINS O DIRSNN lnﬁ.j A e A .su.i fe ey oty dm (.0

En la propuesta de ardenatide def Plan Espesial, los acostne a las parcelas se tijah &n la parie teakal
del frente de la misma, puestc que de ese modo se le puede dar mejor ADKMCDD 3 fak plazas de
aparcaniento en & extelior y a5} fa niichacion g@ las parcshie quedaria mas equiibiada, segin un
esqUema como e qus Sigue:

Pesc para llevar a cabp cste esquema, @ deduce qué ¢ bien ce fene gque hacer medianle camun
acuerdo, o bien mesaniz liwles de fransicda,
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La eciuzidn de taluzzs en parcelas de este [amafio o parece ia mas apwopiada potyue cbliga a liberar
mucho sugio, d& ahi gue a través de [a nomaliva especifica d=d Plam Especial g2 peimile oo claridad
levar a cabo =sta sclucida £in necssidad de comdn acussdo, y S0bte 100 &m UNA SolUKiSH tan pardeular
come esta en ba qus |3 rasante de origen g& loflmente antificia).

Come limite a eela deteminatitn e& cstablece que en ningln caso se permibirin entie calindantes,
desmonles, lexagi=nes o mume de contencicn dz alfura superior a 1.5 m para respelar st log apEsDs
previeios y evilar los pralirnas construciivos que pudiesen surgir enire cafindantes por no scufar las
obrasg alavez.

En cuanto a las alluras mavimes penriidas, ests Plan Especial se ha cefiin a 1o dispwseto al respectd en
el PGO {12 m} para el use caracleristico industrial, & bien & la Zona de ordesanza Teeciario [T), seha
ampliade dicha aliura a 15 m, con el fin de podzr llevar a cabe 1a exllicositn de B+, Esla dbra eia
fzrtible con 12 m, pem 22 han eefablecide 15 m para poder edificar exas alluras @2 firma haby2ds y
ajusiEmaizee 8 las dispasiciones dal Codigo Técnioo de la Edificatién.

No debe lampoco dejarse pasar fa regulacdn de log cerramienbos de pascela realizada por el Plan
Especidh tedaclada en baps a las peculiaridades fisias y iopograficas del &mbito en cueslidn
anterionmeni= exp=ziag, con eespecto a la cual s2 podria planlear, en telamin 8l apsrady sepando det
ciade articuln el heche de que tzniendo ea cwsnta que es posible la existendia de diferencia dz oolas a
ambos lados el lindzes combm entre 1as dos parzelas, se deberia definir el origen de Ja medida del ciere.

A los efewios e clamflcar 25ta sitwcian co estaliece de forma expresa que:

So WWlizard comn cnen e wedids B rarave ¢ fos wiates 2 quo 6t Sewle & pavcals. B of ceso o
Srcterey so ofizany conw aigen db Moy 7 rasanie 6V seeln terminadt y e o caso ok (ieve (s o
ciobe. 7 gt el sepeniar

Finalmeaie, y en Io referente a exte Capitdo 2 @z tas Ordenanzas, quedaria por justificar |a posibiidad de
oplar por instzlar o no clerre de parcela &n la zoma de ordenanza T, arendras gue en ofas zonds de
anjenanza resulla cbfiyatcia. En este sentido se considera que, dado el Cardcky indusinal o lag zemas
Pt, [a obligatoriedad del cerramicrio ha de responder a razones de sequridad. Sin empargo enzona T, en
parcelas de fonma singular, en la que se obliga a la edificacidn aislada, ¥ £a base a ks propios wies de
los edifcies, wp ce estima predsa la obligatovedad del dewe, lodo ele, sin perjuicio ds las
particulanidades amuitectonicas que se pudieren adoplar en erla zond de codenanza.

c.- Zomas de Ordenanza: Para fettrinat, £ble habria que menciinar que en el Capitulo 3 de las
Ordenanzas &2 Plam, &n d&se a la ausenda de adscipeion a abpuse de laz zonificacianes de caracler
industia) d= fas Zonas de planeamiento remilide operante en o PO, se ha contiderada pedinesle el
establecimiento ds wna ede ¢e 2onas de ordenanza, en las gue partiendd e un uso caraclerislico se ha
modulade uh ségimen de usts especiico.

La ficke dil PGO cortespondienie al APR.E-3 establece como ueo caracterisbeo el irdusirial y en el
aparlado relafive d wilerios y objefvos  espedfical 'Ordemar y raguihyy seciante Plon Especial &
xbanizacion do exg pleza 6o Wl do wso incesnis! para 13 sdecuada dmpaniscion do peguany §
medians Musiiz”

Por o lanto, comp punio de pertida se recurre al arl. 5.22 de la Normadiva del Plan Genera - "2ana
trdustial®

[.- L& zom deneminads wduskial sa caracioniza por o precoming absoltio ¢ uso
indus sl y de smacensjo en sus distinlas ipologas e lensidades 5o caracemsivey
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Tarmdien p seqiit ub-200a 5 dpoiaglas cdficaivizs puede SRAGW olios Y55 coeclives o
€ TS COMD CIFANIRNOS 0 HACZihes,

2. Fnesta mng 5o prohiba con carader ganwal y salvolzs axepibnes que se oben e
35 feguiariones de fs sb-2onas, of uto yivds, e cuauior de 55 walanies.

1-§.2

£ Con & §n db promany I3 epodiizadon de aclvidhdes y wsos. fis Zonas indunihies
DO enkir calegeriadies, dand g @ sab-ronds, Segunins Sguvenies Loos:

A RV
B PYME Jloamstict

5.- Con nidependerciz &0 que. en smbilos Indusiriales concietos (por aenyXo of
PEPA), pueds existic normstiva regulsdorn de usos mds resticliva, 5 es labvone i3
sigiioie foguhscion ol U0 s oY SB-ZONGS:

- L5 b ivny ¥ R ziaf P

. g sb-zont PYME f Logisfea, o5 & deminany @ fecdf (oo wsos GRIIErsicos s
inckesyin®es y oo simsconglo 6B pequens § medtang erpvesa, resulrnd avizalies laoks
s covmis aveepe o5 cotespondientes & Grav ks, Videnda y locales abiertos al
Falica. Como excopelon a eos tiTos, hen 6o senilirse (s esradlaciTianes CONTRVE RANOS
asodigeins (irrmene @ 3 SV prinoel oo WmaeReia, is Rosalos p olbos,
Gl e poT SEOUPSID QUR 51U ISR Ripone 7 aepiarion d fs conatines oo ralaeion
e fas oS acividices caraciasias 6 e zone iz espaciie o qua 5o iraie.

-

En definitiva, 13 fzha deb APR E.3 dricamente eepenifica que el usa caractaristico es indusirial y propone
pequefiz y mediana indusitia € llevar a cabo inclusion aiguna & una de [38 dos sub.zonas
preestatlecidss en &l PGO, En consecuencia, el APR. E-3 no g2 encuentra neardivedo ni en ewb-zona
Gran ladustia, ni en PYME/Losgistica.

De esto se puede deducr que I sub-zona que mac se asimilaria es la d2 PYME-Logistica, d2 ahi que en
1a memoria del Plan Especiat ©& analiosn los usos cempatities en esla sub-zora, pere mbién es derte
que en o pwild 5 d=d PGO, adara "con independencia de gque, en ambitos indugtrales cencretos {por
elemplo &! PEPA) pueda existir normeliva reguladora mas reelichiva.”

F= dech, se da por hecho que pusde existiz una noraliva ecpecifics para ambilos iwdusiriales concretos
e ingluzo pone cemo ejemplo el PEPAL Por iralarse of APR, E-3, d2 un ambito inchio dentio 3 PEPA Y
eslar impilsado por la misma eticiativa, se considerd aterrado segur con la roamatva especifica, en
suanto 3 usce se refiere. gue partiendo del contesido dei FGO, pudiera ser afin af condenide del PEPA,
data la expecideacion que Arespecte hace el propio PGO.

Puesto aue en el PEPA se permite Ja compatiddad de foo usos citados habiendo pevistos edificios
exwusives g2 ofitinas, no parece Iogico aphcar esla testicin en este caso. De este modo, Micnlras el
PGO eslabisce para su zona prapia de paguefia y mediana industia, un r&gimen de compafibilidag de
us08 &n el que silb se excluyen el de gran indusiria, vivienda y el de salas de reswion y oficings denire
de la tipolagia de Lacales Abjertos al PUtEco, ademas de 1a obligatoriedad de vinculacian entre lce usos
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comeriales ¥ la aclividad principal desarollada; en & Plan Especial te contempla la posibiidad de
estabbscimiento de uso 32 edficios exclusivos de oficinas y de bocales comerciales. Eslae malizationes
responden a {a neceeidad evbyacenle en el municipio de facililar a las empresas la postbilidad de
enconkar acomode, dadas las diitultades existeales gara enccedrar superficies an las que poder
desanollar aztwidaszs progias g estas calegevias de weo y 1A carectin de suelo estando a oficinas
inherente Bl municipio g2 Avilds,

Le misro zucede en la Zona de ordenanza T, =n [a 4w2 respondiendo a Ioe argumentes expresados se
habilita una 20na de uso caractzristicn de localles ablertos al publico, con lzs limidaciones en cuanto a esk
Gpo o2 uso ya refendas antemormente.

Con rzlachie 3 foz Expacios Ltwes Privados, o la kora de prooessr a Ia redacci#@n d=d Plan Especal, sz ha
pretendide d=gar claro &l uileric wspirader el documendo &n este amitlio concseto, dejando claras |as
condisizmes de ueo de esle fipo de espadio, y restrngiends las posilidades intesprelzivas o los
nterezados establectendo de famma 2oncrela y cansisa las conabiciones de uzo de Ios rismo, siguiends
ash los crileios eslablenidos & b Normadiva el Plan Especial del configuo Parque Ermpresanal del
Principadi de Arturias.

Firalueate, debe hacersz mendidn al hecho d= que, &n relacitn a las zonas EL, en los planos se hate
distincion, tenlro de =£%a zona de ordenanza y he oo ordendaza especilica, ds los espadios libres no
oomputables con el fin d% juetifar qee no computan dento del porcentaje del 15% safalade por [a bey,
Siho que exceden esla cuantia per ne disponer de las dimensiches adecwsdas y tralase o2 Beedes
residuales

5.3. TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL.

El apariado primeto ded articelo 83 del TROTUAS eslatiece que la framitacidn de los Planes Especiales
que Hesarrdian un Plan Genersl de Crgenacién e gusian al procedimiento estoblecide para loe Flanes
Gen=vahzs de Ordenadion, onn las modificacicnss que se sefiatan en ess articulo.

En sinless, no puede parfirce sinc del hecho que el pragents Plan Ezpetial desarrclla y complemsnta
anuél con el alcance ideado, juslamente, gor el prophn insiumento general del concejo de Avilés, si bien
dada la circasstancia de la redadciin @2 oxdenanzas propias, seria suscepible de o2 aplicatie, en aras 3
una maycr seyutidad parldica =1 ariculo 90 del citzdo cuergo noimalivo.

54. TRAMITACION AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

La Ley 32006, d= 28 de abril, ha nackic d= 0a incufickente regwacion de) Real Decrelo Legislative
1302/1986, de Evatuacidn de Impacro Ambiental, i bo relalivo a ka prevencion o coireccidn s bos electos
ambientades en el caso de las tomas de decigdn de las fases anfericres a la de los proyecies,
consfituyéndose, en CONSCUENSia woMo una hetramisnia que permile (a3 actuasdn stratégica en esizs
fases a baveés de |z mbroduzcion de un procese de evaluaciin amdéental estratépica de panes y
progiamas que elaboesm y aprsben 1as distintas Adminictraciones Piblicas, denbo de las cuales quedan
incluidos los fnstruntestos awbanisticcs.

Esta Ley, por lanfo, introdice en 3 depishacidn espafiola 13 conocida como evaluacion ambiental
estralEyica, en wuanlo intttumenic de prevencidn que pemiita inlepar los aspectos ambieniales en la
lorma de decithones de los planes y prograncas, basdadose en la larga expanendia en |a evaluaddn de
impacia ambiental de proyecios, e incorpord af dezecho inleno la Directiva 2001/42/CE del Parlamanie
Ewopeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, redaliva a la evaluacidn de Ws efectos de deteiminados
planes y programag en el medic amtdente.
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La entrada £n wg de 42 Ley supone |3 realizacion de un prooeso de evaluacidn anbiental exlratezica de
les planes y programas que elabawen 1o aprueben 1as distrtas Adminiztiacicngs publicas.

En &1 &mbito dz Ja Comunidad Autdnema del Principado de Asherias, fa lagguckion de 7 2 noviembre de
2006, < la Miceconssjetia de Medio Ambienle y Ordenacibn o=l Tzrriloeo, schre aplicacion de la
legislacin soble evaluacidn ambiental de planes y projamas y de impactd ambiental a los
precedimientcs urbarislicos y de ordenacion lenitorial pretends dar una respuesta infegreda a la
fanitacices del precedimicelo amkéental y urbanisico de 1a forms mis agil posible a travis de Y
gmultaneidad 8z tamites y sin marma del inenés piblioo, prdongintoss su eficria kasla la entrada en
\3y0r ¢ 13 noimativa urbanistca y medioambiental gue regula T materia.

Sy articao 1.1 reguls o Amkio de aglacion de esla dispesicion, de forma que no se svevé, e ningun
cate, |a realizacion de esfa Uamitaciys amblental para la efaberacion de un Fian Especial #n suelo
urbamd oon use: indusiral.

Et inetumznto de desarolo plamtzado no puede entendige inthidp en dichs reguiasion, per Yo e no
t=ndia que ser ohjeto de dicwo traimite amkdzntal.

5.5. ADECUACION DEL PLAN ESPECIAL A LA LEY 82007, DE 28 DE
MAYO, DE SUELO.

En £ preszate aparato £& procedsts a anafzar 185 prncipales nevedades ded nuava texlo nomnattye
ectata, qus enrard & vigor < dia 1 d= julio de 2007 y, gwe par Io tanto, afectara al conlerido 2z esk
Plan Egpeciai.

“fatics tcmlos azpectos de a nueva legislacion aue podrizn sistitar dudas con respetlo 3 U aplicacidén a
eslz Plan Especial < bis, tal y com se sificatd a continuaciin, Ios razonamienlcs efectusdos hasta
e6i2 punto £ 1a presenta memersa parece s aosmedatian a ese 'extd nermative.

Debe, en primer Jugal, haoerse mencicn a o dispuetio en el articule 35 de esle custpe normativo, en el
que se estathsce ba necesidal de que log instiumantos de cederacide feritoral y urbanictica = sometan
a eyaluacion ambieniz| en Yoo lémincs previclos en la legislacids de evaluation de los efectes de
determinados rdanes y progsamas en &l medio ambiente, asi<omo a |a evaluacion de impacie ambiental,
en 108 CaS0s &n que Sea prece pliva para los cotrespondientes proyetios de ejecution.

Ecta redaosiin camite, en lo auz 2l Priacipado de Astunias se refiere, o las ya analizadas Ley ®2008, de
28 de b, scbre evaluacion de los efectos de dslerminades pianes y programss en el madn ambiente, e
Inztruocion de |a Vicecongsjevia de Medio Ambiente y Ordenarion del Tertilesio, sobee aplicarion de ta
legislamin eobre evalvacién ambiental de planes y programas y de impacio amblental a los
precedimientos urbanisticos y €2 ordenacion lewilodal, cuye dmbile de aplicacidn queda regulasn en sus
respeciivos ariculos 1 ¥ 3, en los terminos refefdos en & aparade 5.4 de esta memaria,

Con regpewo Bl 16ma de k33 corespontientes cesiones, una vez expueslos 102 agumenlcc cporfuLos en
la Meimcdia de Gaslion de esle inclrumento urkanistico, se ha de concidr que la presente acliacion 2
siuatia dento de bos parametros establecidos en el aiiculo 16 = ba Ley 82007, bien que atendendo ala
corresgrndienie explicacion aceica de las cesienes previstzs en € ariculo 62 2 del TROTUAS.

Tamitdéa ze ha valorado a la hora g2 la redaecion de este ingliumenio, o dispuesto en el Aiiule 11.2 de
la nweva Ley died Suelo ded Estadn, que dice que en los grocedimientos de aprobaciin o de alieracion de
instrumnentos de cedenacion uibanietica, la documentacion expuesta al publco, deberd incluit wr reswmen
ejeculivo ex el que se exprese, de una parte la delimitacion de bos ambitcs em los que Ta cnd&nacion
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proyectada afiera la vozenlte, con un Fano dz situacikn, y manitestando & alcance de dicha alteradicn. ¥
de Oit3, y en £y caeo, loe SMbins en ks que o= suspenda la ordenacibn o loz procedimienios de
ejecucion o de inlervenciiin wianistica, asi come la dulacian de dicha suspensidu.

En el presente caso ro han sido objeto de inchueldn enfre la dacumentacion ¢ Flan Expecial, aqu=los
extremes resefiados, ya que a 1as efectes del mismo aparecsn vaciog de corlenido legal. Asi, enlo quz a
2 defmifacian del ambilo se refiere, debe Jszirse que en estz ingbumento ke rsproducs (3 contenida en
el Pian Genzal de Ordenacion del poazejo de Ailis, ya scmetida, gor lo fanin, al preceptivo kramite de
inlormacion piblica en los temminGs sgalmante eslablerios. En cuanlo al Sequndo de log contsnidos
anteriormenle kvdicados, no B2 cumple el presupuasto de hecko previsio en ese aparlado ssgundo pet le
que tampoco serd precsa lainctuslon de dozumentasidn alguna al efiecto.

Finalmente, y en relasicn a las congsdiag previstas en el articulo 6B de) rusvo bexts eslatzl, 1an sdlo doir
que diche aniculo es una rwa remisicn a o dispuesio en los afticos 15 ¥ 76 del TROTUAS, relagy el
primero 8 bz coordinacidn ixleradministrativa, misntras que en o sequndo se abre la potiidzd de
cooperacion de las distittas ealdades administrativas o fos equipcs tedaclovzs, & 4 horz ds Tachilar
infotmecidn mecesaria paea la elatocatién del Fianeantienlo sin estokbater wm tranite oonwelo o
necesaita a tanée ol cual aniculr dicha pogibilidad. En cencreds, & aniculo 16, relatup a la
coordinacion intsradminicirativa prevd el wamile de coneuia comd precegdivo y ademas eslima que
deberd geactearse como minime poe el mizme fiempo v a ser positie, d foma siuiinea oo les demas
wamiles que prevean alguna intememsion o imfovmacion pablics de la Adminkrzcidn. Como de scvendo
con la tramiladin propia del Plan espedal, el docmendo daberd ser sometido a Infcemacion plitdica
previa a la aprobacn iricial. se procederd de forma simulidnez a las geacegliias consultas de acuerdo
con lategislacon secterial comespendients.

Dichos artieules, pot lo @ndo, han sido aplitadas a la hova de la redaotion 3 ecle Flan Espzciai, por lo
que £2 curapien los extremas imdicadze en @ nueva legiviaciin,

§i a todo lo expuesto se afiade el hacho de que el presente Plan Espacial respende a los prindipios
fundamenlales qus iuepivan |a leglslaciin estatal. expresades en los aliciizs 12 3 ded nuevo lexio, an
conjuncidn con e interés plblico subyarente en ef desarcDo del Znibilo de acjuacion oizle de eshuio,
€n cuanty plasmacion & principio de Runclon socizl de 13 wopiedad pretente en loda la Ley, 1esulls
evidente }a conzonancia exgtenle entre ol desancllo ubaniciico a reafiear y ta nusva legidacion de
aplicacian a todo &l temilotio nacional.

RESULTADO DE LA TRAMITACION

Una vez aproeedo ef Plan Especial, por Dacrelo de Alealdia EATRIZ00T, 2 21 de neviemdve de 2007, e
sometio & espediente & ivformadién pbiica por plazo g2 un mes, mediante &dolos publicados en et
[iaiio 'E| Comercic' de 28 de noviemtee de 2007, en el BOPA 2 de $3 de dicesbre de 2007 yenel
Tabldn é& Amunsics de |a Gasa Consialogak,

3.- Infgrnacion Publica:

No se ka presentado, en €l pedindo de informacin publica, ninguaa abagacion por sarle de lerceros
gjenos &l prozedimiento,
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b.- Coerdinacion Intersdminisiativa;

Se han enitdn cendks infomas per pare de las Gonsejerias de Industiia y Fropleo y de Infrzeetruciuras,
Paliica Tesiicrial y Viviends, en los que se plantean una serie de modficaciones qus ee incorperan al
docurnenlo.

El Informe 2nitido per fa Direccien Gemeral del Comercio, Autonomos y Economila Social de [a
Consajerfa de lndustria y empleo del Principado de Astusias, prepene wea serie de modiicadones en
|3 veemativa del Fiam Espedsh, con el fin de dar cumplimienlo 2 las Gitecices Seciofiales de
Equipamiento Comescial ded Principzdo de Ashetas, que tienen uh cardcter vinculante pars la ordesacion
ubanistica, centoims a 1o dspussty en el arliou 27 del TROYUAS. En ooneecuencia, y en caso de
conrasdioeibn =nre laz derminaciones previsias en & presente Ftam Especial ¥ el ditado cverpe
naimate, prevaleceran &n {edo caso [ disposicicnes 3 esle dltimo.

Las modficaricars planteadas, ¥ sn cualqubss caso asumldas, se refieren a loe ericules 11.3; 331, ¥ 36,
cuya redacciia final $¢ ha s:alfzads en loe rminae baalivos previsios en el Informe

El infosne emitia por la Direccion Generdl de Carreleras do T Consojens de Infraesiructuras,
Polilica Termarfal y Viviendn informaba sotss las siquientes cbsersaticnes:

1Bl ramat de accese o poligone desde 87 A28 56 inkda en 0% do i fovma bitea ¥ cosdo tp
P excesvament wosno ¢ f syt ¢ 7 givial, G punda oigher mantbras e Fenzds
peligionas. fare meforar 7 sl o W evcivie, adaTies o aiEpone ¢ e sovalzacin chia
TND DEVIZORSN CORIE Vv, dOhEYE SeResaTe S COTIeaNT ¢ Pt dess’e fz glovig com uv fevrer
€3 espec e A e macoso @ polinons 3eR0nas 6 los ores dos madiiee marea Wl consug vl
SenTzacke compipmentan gue re sale Fokviada,

2° En oo al sarmst de 3l 0oF polipeao & 5 A5.239 o seinie dcia Anfes so wloranan dosae of
0 & e O paly 19 230 00 5t
Lo 6 ik 6 13 sequeind 162435 ¢os pos®les fiuicianes Sipvetes:

@ FRaMre W7 cand daraniiave dy Frocedante Lianco ¥ repviade 68 misne meciae
TR 16K COREAT 0 SERTNITE A5k, fo que mo oilan enzans denvo dol Hovieta,

B Mopaar dferizmente fr sl ol poligano al cail de bajdy dofz NS-238 procecido do wna
el de divovrior oblananie (STOM

3* Se cobevan defax Mves de octpacin s romes do dorri P faherenles 5 15 Giifelvas A5-238
Y AS-J20 con axcapein do fa sapenitie ecupad por los ramaies de envtady y salfe  p mingune

CONRAGOR NSRS o7 SeVVvicios de abaRerimenvo do R SINCETENNG, a5, eeanadad e
deberi ehearse dabiin oo lr plvalyma 6o dehas canelerss. ©

Asumedas las prescripciones refijadas en ol Informe reproducido como conkenide dero del presents Plan
Especia), las mismac se matetializasan a ravés du preceptivo Proyeclo de Urbanizacitwm,

¢.- Determinagiones derivadss de Ia aprobacion provisignal condiciapata:

De forma complerentatia & los informes sectoriales anteriomende sefalades, log senvicics térnicos
municipakes casdizichan la eprobacidn provisiang, &l cumplniiento de una serie g8 modificacioner en I3
ormaliva del Flan Espedial, asi como a la modificacian de la oadenacitn plantzada en ta aprobagion
infcial, modificando (2 Wiicacion de bos cenlros de bansormacion de energia eléohica
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Amboe planleanventcs kan sido incorgorados al Plan Especial, de medo que en el presente decumenlo
se han intoducido las modficaciones norniativas vequetidas, ast como la moditcacion del Fang 3 de
Srdenazidn, en s 18mminos previstos, lodo ello sin petuide ds 13 alteraddn del reats de planas v tablag
de cicube, que dste implica, cuya corscrlin findd, una vez emitido el Informa final do CUOTA, se
introducid por fedio ded cowvespaadients Texto Refundido ez confoermara wna documenio Gnico
definitvo de este instaamento de desaslo,

d- Aprobacion dafinitiva:

El dia 28 2z marzo de 2003, el Pleno 33 Ayuntamienio G Avilés resueive aprobar dedinitvamenie el Plan
Especial d degarictiv del Aea de Planeamiento Remitido APR. E.3. conforme al proyects presantade
ante el Ayurarnients el dfa 14 3z Maro de 208, £l bien condicionandelo al cumpfimients = una sede
de requieiios, entre los que se paetisaba la wacesidad gz preszadar, en e elaan Je quings dizs hadlas a
conlar desde & dfa siguiente af de la motificacion de este arueedo, un Texlo Retundido dei Plan Especial,
visado per el eolegic ofizlal conezponaicnle, en 2! que 2 incluyan las siguientes daterninadones:

a) Actuslizacion de ks wadke cnferides en Ja Memoria, pas2 su adsplaciin a fa
deeumentazidn griidza del Plan

b} Infeeme o Memotia de Sastenibilkad Ectedmica
¢} Achualizacion de kainformacion ooalenids an wearts dinital.

E!l presende documerio. denceninado Teuto Remendide. se ha redactads en cumplimientn d2 fog
pardmeros eslatingidog por et acuerdo de aprobacitn definiiiva Jel Aywdamiento, inpoducizndo, en
contecuencia, las adaptaciones demandadas, e incluyzndo un pueso decumanbe anejo, en & que e
analiza & sostenibilidad econbmiza de ka actuzcion ohjeco g2 tramidacian,

AUTORIA TECNICA

La retpansabilidad téenica en [a dirsccidn, conadiachn, redzesin y produccion o= Plan Etperial APR-
EJ oomesponiea:

HRECCION

Gerardo Quiras, Ingeriero de Carings canales ¥ puetios. (TECNIA Ingenieras SA)
COORDINACION

Draniel ). Suarez. Aragado [TECNIA Ingenizres, SA)

TECNICOS
Patrizia Tabires, Anuilecto. (TECHiA Ingenieras SA)
Aranzazu Sgnchez, Arquitecta. {TECNIA Ingeniares S4)
Julian Bravo. Abagado (TECHIA Ingeniares, 5.A)
Luis Guisasola, Ingeniero léenico industial (FECMIA Ingenierop SA)
Estebian Conde, Ingeniero Indusirial. [TECNIA fngeniercs SA)
Jesus Hernandez, Ingeniero Industial, {TECNIA Ingémisros SA)
Hugo Menendez, Ingenlero ge Caminos, canales y puettos. (TECNIA Ingeviztos S4)
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Montserrat Sayago. Ingeniszo téomcoTopograin {TECNIA Ingzhierss. 5.A )

PRODUCCION Y EDICION
TECNIA ngenieras S.4
Llanzra, Abnl de 2008

TECNIA INGERIERGS. 3.A.

Ingeniero de Caminos Arquilecto

Gerawdo Quints Wiz Pairicia Taharés Obenza
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